|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Soweit durch nachfolgende Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird, gelten die Festsetzungen rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet "Baumkronenweg", einschlieBlich der Deck-
blatter Nr. 1 - 4 unverdndert.

Anderungen durch Deckblatt Nr. 5 sind nachfolgend durch "Fettdruck” gekennzeichnet.

Erls
1. Art der baulichen Nutzung
112 2. Zahl der Vollgeschosse
3|4 3. Max. zulé@ssige Grundfldchenzahl
4. Zulassige Dachformen und Dachneigungen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbaufldchen nach § 11 Absatz 1 Nr. 4 BauNvVO

142

1.4.1 "Bayerwaldflieger”
Airbus A 319 mit 3D-Kino

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNvVO
Zweckbestimmung: Baumkronenweg

2. MaR3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO )

2.1 GFmax 150 m2  maximal zul@ssige Geschossfléiche
3. Bauweise

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVvO )

3.5.1 —_—— — Baugrenze

4 Verkehrsflécl

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.4 | Offentliche Verkehrsfladche Asphalt

6.3 Privater FuBweg, private Verkehrsfldche, wassergebundene Befestigung (Schotter, Splitt)

6.4 Private Verkehrsfldiche Asphalt

6.4.1 Private Verkehrsfladche, Parkplatz, wassergebundene Befestigung (Schoftter, Splitt)

6.5 Begehbarer Baumkronenweg, Breite Stege 2,00 bis 3,50 m , aufgesténderte
Holz-StahlbetonstUtzen- oder Holz-StahlstUtzen-Konstruktion, mit Zwischenplattformen.

9. Griinflact

(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

2.1

Wiesenfldchen, StraBenbegleitgrin, sonstige Grinfldchen

(§ 9 Absatfz 1 Nr.17 BauGB)

]2.] -

FlGdchen fUr die Forstwirtschaft.
Innerhalb des Geltungsbereichs liegende Waldfldchen gelten im Sinne des Art. 9 (2)
BayWaldG aufgrund der Anderung der Bodennutzungsart als gerodet.

Planungen, N 1] S O[ ngen, Mabbnanmen 1le 11
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(§ ? Absatfz 1 Nr.20 BauGB)

Malbbnahmen

13.2. Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Zu pflanzender Laubbaum, ohne Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als Mindestzahl
zwingend. MindestpflanzgréBen: Hochstamm, Stammumfang 10-12.

Artauswanhl:

Acer pseudoplatanus -Berg-Ahorn

Betula pendula-WeiB-Birke

Fraxinus excelsior-Gew. Esche

Quercus robur-Stiel-Eiche

Tilia cordata-Winter-Linde

13.2.2 (%) QOO  Pflanzgebot fur Strducher, ohne Standortfestiegung.

Begriinung 6stlich Airbus: Entlang der Hecke ist auf 50% der Ldnge eine gruppenweise
Strauchpflanzung anzulegen. Artenauswahl / Qualitét:

MindestpflanzgroBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzgut zuldssig. Pflanzabstand der Str&ucher untereinander:

1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,50 m.

Acer campestre-Feld-Ahorn

Carpinus betulus-Hainbuche

Cornus sanguinea-Blut-Hartriegel

Corylus avellana-Hasel

Crataegus laevigata-Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna-Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus-PfaffenhiUtchen
Ligustrum vulgare-Gew. Liguster

Rosa canina-Hunds-Rose

Rosa rubiginosa-Wein-Rose

Prunus spinosa-Schlehe

Sorbus aucuparia-Vogelbeere

Viburnum opulus-Gew. Schneeball

Bestehende Gehdlze, zu erhalten

13.2.3 @

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungsplans

15.14 00—

15.15 <60,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MaBangaben, Mindestbreiten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan.

Il. PLANLICHE HINWEISE

Deckblatt Nr. 5 M 1: 1.000
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(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 07/2022)
16.1 Flurgrenze / Grenzstein

16.2 FlurstGcksnummer

Gebdudebestand

(Nachrichtliche Ubernahme der Flurkate der Flurneuverteilung Sankt Englmar, Stand 04/2021)

17.1 _ Flurgrenze / Grenzstein

17.2 1534 /9 FlurstGcksnummer

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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L Zulissige Nut

Im Geltungsbereich des Sondergebietes ,,Baumkronenweg"sind nachfolgende, ausschlieBlich dem Vorhaben
dienende Nutzungen zuldssig:

- Baumkronenweg (als aufgesté&nderte, begehbare Konstruktion), begehbarer Aussichtsturm mit Zwischenplattformen.
- Airbus A319 als 3D-Kino (als aufgestdnderte Konstruktion) mit begehbarem Weg als aufgestdnderte Konstruktion.

- Nicht allgemein &ffentlich zugdngliche Schank- und Speisewirtschaft, die ausschlieBlich dem Gebiet dient.

- Freischankfléiche mit ausfahrbarer Sonne- und Regenschutzmarkise

- Kassengebdude, Lagergebdude, Sanitdranlagen

- Kiosk, Gebdude fur Souvenirverkauf

- Parkplatze

- Gebdude, Einrichtungen und Ausstattungselemente mit umwelt- und naturp&dagogischen Inhalten

- Spiel- und Sportgerate

- Fldchen fUr die Haltung von Tieren im Freien

- Stallgebdude zur Unterbringung von Tieren

- Im Zeitraum der vier Adventwochen des Jahres bis zum 7. Januar des Folgejahres die Nutzung als Weihnachtsmarkt
und fUr Veranstaltungen zum Jahreswechsel.

2 Baubereich Typ A

2.1 Art der baulichen Nutzung
2.1.1 zuldssig ist die Errichtung von Gebduden mit Schank- und Speisewirtschaft, Kassen,
sanit@ren Anlagen, Kiche, Lagerrdumen, Geraterdumen, Kiosk und Souvenirverkauf,
Gebdude mit Freitzeiteinrichtungen, Trauungsraum und Veranstaltungsrdumen.
2.2 Ma@ der baulichen Nutzung
2.2.1 | Vollgeschoss
Il Vollgeschosse

zul@ssig ist ein Vollgeschoss.
nur Kugelhaus: Zuldssig sind drei Vollgeschosse.

222 GRzZ0,80 maximal zul@ssige Grundfldchenzahl

223 WH3.50 maximal zuldssige Wandhohe, gemessen in der traufseitigen Gebd&udemitte bergseits.

Als Wandhohe gilt das MaB vom mittleren Urgelénde bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

WH 11,50 nur Kugelhaus: maximal zulassige Wandhohe, gemessen in der traufseitigen
Gebdudemitte bergseits.
Als Wandhohe gilt das MaB vom mittleren Urgelédnde bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.
2.3 Baugestaltung

2.3.1 Dachneigung
2.3.2 Dachform
2.3.3 Dachdeckung
2.3.4 Dachgauben:
2.3.5 Traufe

2.3.6 Ortgang

15 - 30°, Zeltdach 10° - 20°

Satteldach (SD), Zeltdach (ZD)

Pfannen oder Ziegel, rot, rotbraun oder anthrazit
nicht zul@ssig

Dachuberstand maximal 1,50 m
Dachiberstand maximal 1,50 m

2.3.7 Fassade zuldssig ist eine Fassadengestaltung mit Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

Grelle oder leuchtende Farbgestaltungen sind unzuldssig.
2.3.8 Werbeanlagen Werbeanlagen sind bis zu einer GréBe von 2,0 m? zul@ssig. Sie sind am Gebdude

anzubringen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

3. Baubereich Tvo | Hackschnitzell T hall

3.1 Art der baulichen Nutzung
3.1.1

zuldssig ist die Errichtung von Lagergebduden fir Hackschnitzel, Betriebsausstattung
und Maschinen.

3.2 MaB der baulichen Nut

3.2.1 | Vollgeschoss
3.22 GFmax. 330 m?
3.23 WH5,80

3.3 Baugestaltung

3.3.1 Dachneigung
3.3.2 Dachform

3.3.3 Dachdeckung
3.3.4 Dachgauben:
3.3.5 Solar- / Fotovoltaik:

3.3.6 Fassade

zuldssig ist maximal ein Vollgeschoss. Kellergeschosse sind unzuldssig.

zuldssig ist eine maximale Geschossflache von 330 m2

maximal zuldssige Wandhohe, gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte bergseits.
Als Wandhohe gilt das MaB vom mittleren Urgeldnde bis zum traufseitigen Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut.

Satteldach 15-30°

Satteldach

Pfannen oder Ziegel, rot, rotbraun.

nicht zuldssig.

Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach zuldssig sofern sie dieselbe
Dachneigung aufweisen.

zuldssig ist eine Fassadengestaltung mit Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

Grelle oder leuchtende Farbgestaltungen sind unzulassig.

\. Baubereich Tvp 1 - B dfli 3D-Ki itz I
4.1 MaB der baulichen Nutzung

4.1.1

4.2, Baugestaltung
4.2.1 Material

4.2.2 Fundamente

5.1.1
5.2 MaR der baulichen Nut

521 GRZ0,80
522 WH650

5.3 Baugestaltung

Maximal zuldssige Bauhohe Airbus A 319: 10,0 m

Als Hohe gilt das MaB von Oberkante der GemeindeverbindungssiraBe auf Hohe
Cockpit bis zur Oberkante des Flugzeugrumpfes. Die Hohe von technischen
Aufbauten (z. B. Antennen) oder Leitwerken, die bauliche Bestandteile des Airbus
sind, wird nicht mitgerechnet.

Maximal zuldssige Hohen Zugangssteg: 8,00 m

Als Hohe gilt das MaB vom Urgeléande bis zur Oberkante des begehbaren
Zugangssteges. Die Hohe erforderlicher Absturzsicherungen oder Uberdachungen
wird nicht mitgerechnet.

maximal zuldssige Hohe Uberdachungen: 3,0 m

Als Hohe gilt das MaB von der Oberkante des begehbaren Zugangssteges bis zur
Oberkante der Dachhaut. Es dirffen insgesamt maximal 40 m des Steges Uberdacht
ausgefihrt werden.

Lichtraumprofil Gemeindeverbindungsstrae:

Sdmtliche baulichen Anlagen und Konstruktionen missen eine freie Durchfahrtshéhe
von 5,0 m bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn und eine freie Durchfahrisbreite
von 6,0 m (3,0 m beiderseits der befestigten Fahrbahnmitte) sicherstellen.

Fundamente und Stitzkonstruktionen fiir Airbus A319 und Zugangssteg in Stahlbeton.
Stege und Zwischenplattformen in Holz-Stahl-Konstruktion.

Uberdachungen sind als Metall-Glas-Konstruktionen zuldssig. Die Dachform ist frei
wdhlbar.

zuldssig ist ausschlieBlich die Errichtung von Punkifundamenten und Einzelfundamen-
ten im statisch erforderlichen Umfang.

zul&ssig ist die Errichtung von Gebduden mit Schank- und Speisewirtschaft, Kassen,
sanit@ren Anlagen, Lagerdumen und Ger&terdumen

maximal zuldssige Grundfldchenzahl

maximal zul&ssige Wandhdhe, gemessen in der fraufseitigen Gebdudemitte talseits.
Als Wandhohe gilt das MaB vom mittleren Urgeldnde bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut

5.3.1 Dachneigung 15-30°

5.3.2 Dachform
5.3.3 Dachdeckung
5.3.4 Dachgauben:
5.3.5 Traufe

5.3.6 Ortgang
5.3.7 Fassade

Satteldach

Pfannen oder Ziegel, rot, rotbraun

nicht zul&ssig

DachUberstand maximal 1,20 m

DachUberstand maximal 1,20 m

zuldssig ist eine Fassadengestaltung mit Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

Crelle oder leuchtende Farbgestaltungen sind unzul&ssig.

5.3.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer GroBe von 2,0 m? zuld@ssig. Sie sind am Gebdude

anzubringen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

4.0 Artenschutz

6.1 Rodungen / Baufeldfreimachung

Die Rodung von BGumen
vom 1. Oktober bis 28

und die Baufeldfreimachung ist ausschliellich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum

. Februar zulassig. Vor Baumfdllungen ist durch einen Fachmann zu priifen, ob

Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Vogelarten oder Fledermdusen (Baumhohlen, Spaltenquartiere)
vorhanden sind und ggf. MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
(CEF-MaBnahmen) vorzusehen sind.

2.0 Ausgleichsma@nahmen
7.1  Ausgleichsflache 5

Zur Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft eine anteilige Grundsticksflache von 547 m?
aus der Flurnummer 545 Gemarkung und Gemeinde Gotteszell, Lkr. Regen, abgebucht. Lage und Abgrenzung
sind in Anlage 3 zum Bebauungsplan im MaBstab 1:1.000 dargestelit.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat in der éffentlichen Sitzung vom 08.09.2022 die Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 16.09.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Sankt Englmar hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 08.09.2022 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der
Zeit vom 26.09.2022 bis 27.10.2022 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3. Vorzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Sankt Englmar hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.09.2022 bis einschlieBlich 27.10.2022 durchgefihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat am 01.12.2022 den Entwurf sowie die Begrindung des Deckblattes Nr. 5 zum
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 01.12.2022 gebilligt und die
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung
vom 01.12.2022 wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.12.2022 bis einschlieBlich 23.01.2023 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurde am 12.12.2022 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat das Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Gronordnungs-
plan mit Begrindung in der Fassung vom 09.02.2023 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2023 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sankt Englmar, den 13.02.2023

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung.

Das Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Sankt Englmar, den

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Gemeinde Sankt Englmar hat das Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 3 BauGB ortsublich am bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Sankt Englmar, den

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

V. TEXTLICHE

HINWEISE

Auf die ordnungsgemdaBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder
zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. Insbe-
sondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70% davon) nicht Uberschreitet.

Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Ver-
wertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Eine nachhaltige Bodenfunktion ist zu gewdhrleisten.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage freten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

20 Hinweise der W itschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder
in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggf. ist ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss richtet sich nach den Bestimmungen der NWFreiV und den
TRENOG sowie dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind
ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutz-
klasse lll nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberfldchenwasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der

natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. §37 WHG nicht nachteilig fir anliegende GrundstUcke
verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
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LANDKREIS | STADT

Straubing-Bogen

organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
verstandigen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen Fidchen, die als Grinfldche oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind,
nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist

nach § 202 BauGB in nutz

barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fUr alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4
und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemd&Ben Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden
Bodenmaterials vor Beginn der BaumaBnahme zu kl&ren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang

mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

VERFAHRENSTRAGER

Gemeinde Sankt Englmar
Rathausstraf3e 6

94379 Sankt Englmar MABSTAB

REGIERUNGSBEZIRK
Niederbayern

1:1.000

DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGROBE

76,5x58 cm
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