GEMEINDE ST. ENGLMAR

Regierungsbezirk Niederbayern
Landkreis Straubing-Bogen

DECKBLATT NR. 5
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

SO ,Baumkronenweg*

BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Satzung in der Fassung vom 09.02.2023

MKS Architekten — Ingenieure GmbH Miihlenweg 8 94347 Ascha www.mks-ai.de



Deckblatt Nr. 5 vorhabenbezogener B-Plan SO ,,Baumkronenweg*
Begrindung / Umweltbericht zur Satzung vom 09.02.2023

Seite 2 von 38

Verfahrenstrager:

Planung:

Bearbeitung:

Gemeinde $t. Englmar

RathausstraBe 6

94379 St. Englmar

Tel.: 09965 / 84 30-0

Mail: info@sankt-englmar.de

Web: www.gemeinde.sankt-engimar.de

Sankt Englmar, 09.02.2023

Anton Piermeier
1. BUrgermeister

mks Architekten - Ingenieure GmbH

MUhlenweg 8

94347 Ascha

Tel.: 09961 /94 21-0
Fax: 09961 / 94 21-29
Mail: ascha@mks-ai.de
Web: www.mks-ai.de

Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

CHITE
o Al tk?@, J

LANDSCHAFTS-
l ARCHITEKT

. .5&0..)*'5/\!’5 2
%

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129



Deckblatt Nr. 5 vorhabenbezogener B-Plan SO ,,Baumkronenweg*

Begrindung / Umweltbericht zur Satzung vom 09.02.2023 Seite 3 von 38

Inhaltsverzeichnis

1. Aufstellung und Planung ... 4
1.1, AufstellungSbesChIUSS ..........eeei e 4
1.2. Anlass der Planaufstellung ...........oooo i 4
1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan..............ooooiiiiiii e 5

2. Alilgemeine ANGaben .........cciiiiiiiiiiiiiiiiiii i 6
2.1. Baubereich Bayerwaldfli@ger ..........ooo i 6
2.2. BaubereiCh KUGEINAUS..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e ennnnnnee 8
2.3. Baubereich GastrOnNOMIE ...........oiiiiiiiiiie et a e e e 8
2.4. Baubereich Lagerhalle............uuuuuieiiiiiiiiiiiiiiii e 8

3. Stadtebauliche Planung..........ccouiiiiiiiiiiire s 10
K B = 2= 10 o T=T (=Y ol o T Y o I N TSP TSP PP P PP PP PPOPPPPPPPPRPPRTRN 10
3.2. Baubereich Typ G Gastronomie / Freischank ... 10
3.3. Baubereich Typ | Hackschnitzellager / Lagerhalle..............cccooiieiiiiiiiiii 11
3.4. Baubereich Typ J Bayerwaldflieger 3D-Kino mit Zugangssteg...........ccccuveeeeiieiiiniiinne. 11

4. Erschliessung, Ver- und EntSOrgung..........cccoviiiiiiimimiimmmiiinnisssssssssssssssssssssssssssssssssesenens 14
4.1, WaSSEIVEISONGUING. ... .uuuuuuuuuunnnnuutintestasasssaessses e 14
4.2, LOSCNWASSEIVEISOIGUING ... uuuuuuuuuuunnniinssssttssaaessssssssssssssssss s ssssssss s sssnsssnnnnnes 14
4.3, ADWASSEIENTSOMGUNG ... .uuuuuuuitiiiiiiiitiiteettt e snnnnnes 14
4.4, NIiederSChlagSWaSSEN ........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiieb i sb bbb snnsnnnnnnes 15
SIS 170] 0 1)Y= T =T ] (o U] o o [P ET TSP PPPRRRPR 15
4.6. TeleKOMMUNIKATION. ... ...ttt nnnne 15
4.7. ADFAIIDESEItIGUING ....eeeiiiiiii et a e e 15

LT € ¥ Lo o 1T Ty T 15
5.1. Grunordnerische FestSetZuNGeN............oo i 16

6. ArtenSCRULZ........cooi——————————————————— 16

7. AusgleichsmassnNahmen.........cco i ————————— 17

8. Textliche HINWEISE .......cccooiiiiiiiii s 17
8.1. Hinweise zum BOAENSCRULZ............uiiiiiiiiiiiiiiie e 17
8.2. Hinweise der WasserwirtsSChaft..............ooo e 17

9. Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB / Umweltbericht .............cooooiiiiiiiiiiiinninnnnnns 19
9.1, Ziele der PIANUNG........... ittt e ettt a st s e e s e nnnnnnnnnnnnnne 19
9.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen ... 19
9.3, ARErnativeNPIrUTUNG. ...t e e e 21
9.4. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .............ccccccuvveveeennes 23
9.5. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung .............cccccccoiiiiiiinnne. 30
9.6. MaRnahmen zur Vermeidung und MiNiMI€rung...........ccooiiuiiiiiiiiaiiiiiieeeee e 30
9.7. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung ...........ccuuuiiiiiiiii 31
9.8. MaRnahmen zur Uberwachung (MONitoring) ...........cccceeueeveeeeereeeeeeeeeee e 37
9.9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung...........cccoioiiiiiiiieiee e 37

10. UnterlagenverzeiChnis ...........uuiiiiieiiiiimiiisiesiiieessse e 38

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129



Deckblatt Nr. 5 vorhabenbezogener B-Plan SO ,,Baumkronenweg*
Begrindung / Umweltbericht zur Satzung vom 09.02.2023 Seite 4 von 38

1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG
1.1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat mit Beschluss vom 08.09.2022 die Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet ,,Baumkronen-
weg" durch das Deckblatt Nr. 5 beschlossen.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Der im Jahr 2008 eroffnete Waldwipfelweg in Maibrunn hat sich zu einer Uberregional
bedeutsamen touristischen Einrichtung im Landkreis Straubing-Bogen. Durch eine
stetige Erweiterung des Angebotes hat die Freizeiteinrichtung, die im nationalen
Wettbewerb mit einer zunehmenden Zahl vergleichbarer Konzepte steht, die
Attraktivitét des Standortes bislang erhalten und kontinuierlich ausgebaut.

Als besonderes Merkmal des Waldwipfelweges wird dabei der bestehende barrierefreie
und behindertengerechte aufgestinderte Weg mit Aussichtsplattform und der
ebenfalls barrierefrei nutzbare Waldturm gesehen. Diese Angebote werden von
Menschen mit eingeschrénkter Mobilitdt und Behinderungen sehr geschdétzt, da sie ein
unvergleichliches Erlebnis bieten. Zur Weiterentwicklung der Freizeitanlage wurde
seitens des Betreibers beantragt, den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungsplan fUr nachfolgende Vorhaben zu &dndern:

Errichtung virtuelles Kino:

Das Freizeitangebot soll zeitgemdaB mit einem Angebot fUr ein virtuelles Kino, dem
sogenannten 3D-Kino ,,Bayerwaldflieger” erweitert werden. Das 3D-Kino wird im Inneren
eines umgebauten Airbus A 319 eingerichtet, der am Parkplatz nohe dem
Haupteingang auf StUtzen aufgestdndert errichtet und Uber einen aufgestGnderten
Zugangssteg vom Kugelhaus am Freizeitgeldnde aus erschlossen wird. Dem Besucher
wird mittels Virtual-Reality-Brille ein Erlebnis-Rundflug Uber Niederbayern mit seinen
Landschaften, Orten und Attraktionen geboten.

Aufstockung Kugelhaus:

Das Kugelhaus (auch ,Erdhaus”) nérdlich des ,,Haus am Kopf* soll aufgestockt werden,
so dass sich im ersten Obergeschoss eine Uberdachte Aussichtsterrasse ergibt. Auf
dieser Ebene erfolgt der Zugang zum Steg, der zum ,Bayerwaldflieger" fuhrt. DarGber
wird ein geschlossenes 2. Obergeschoss errichtet, das als Travuungszimmer fir
Hochzeiten genutzt werden soll.

Erweiterung Gastronomie:

Aufgrund der hohen Besucherzahlen stoBt die bestehende Gastronomie zeitweise an
erhebliche Kapazitdtsgrenzen, so dass eine Erweiterung angedacht ist, die unmitteloar
Ostlich der bestehenden Gastronomie umgesetzt werden soll.

Errichtung Lagerhalle:

Zur Energieversorgung der Freizeiteinrichtung werden regenerative Energietrdger in
Form von Hackschnitzeln eingesetzt. Zur Schaffung von zusétzlichen Lagerkapazitéten
fOr Hackschnitzel aufgrund des steigenden Bedarfes ist die Errichtung einer Lagerhalle
erforderlich, die im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Busparkpldtze errichtet
werden soll. Zudem sollen weitere Lagermdoglichkeiten fUr Maschinen und
Betriebsausstattung geschaffen werden.
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Die beantragten MaBnahmen dienen zur Stdrkung des individuellen Profils der
Freizeiteinrichtung und der Erweiterung eines attraktiven Freizeitangebotes. Dadurch
werden die Funktionsfdhigkeit, die Attraktivitdt und Wettbewerbsfahigkeit gestarkt
sowie der wirtschaftlich bedeutende Sektor Tourismus in der Gemeinde Sankt Englmar
gestutzt.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde St. Englmar,

zuletzt gedndert mit Deckblatt Nr. 11, stellt die Anlage als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Baumkronenweg" dar.

FNP Sankt Englmar /
FNP Haibach
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2. ALLGEMEINE ANGABEN
2.1. Baubereich Bayerwaldflieger

Der geplante Baubereich fUr den Zugangssteg zum Bayerwaldflieger erstreckt sich vom
»Kugelhaus" auf dem bestehenden Geldnde ausgehend, am ,,Haus am Kopf* &stlich
vorbei entlang des Hauptzugangsweges, Uber die GemeindeverbindungsstraBe hinweg
bis zum geplanten Standort des Airbus A 319 unmittelbar nérdlich des Busparkplatzes.

Blick von Osten auf das
aufzustockende ,,Kugelhaus”
und den ,,Waldturm" im
Hintergrund. Licke im
Baumbestand mit
Laubbaumpflanzung.

Quelle:
MKS Al GmbH

Blick von SUden auf den
Trassenbereich am ,,Haus am
Kopf". Wenige Fichten und wenig
Fichten-Jungwuchs im Bestand.

Quelle:
MKS Al GmbH
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Blick von Osten auf den
Trassenbereich nach dem ,,Haus
am Kopf". Fichten-Jungwuchs
und mittelhohe Laubgehdlze mit
freien LUcken im Bestand.

Quelle:
MKS Al GmbH

Blick von Osten auf die Gabelung
der Besucherwege. AusschlieBlich
Fichten ohne Unterwuchs.

Quelle:
MKS Al GmbH

Blick von Nordwesten auf den
geplanten Standort des Airbus A
310 noérdlich des Busparkplatzes.
Uberwiegend Verkehrsflédchen mit
einzelnen Fichten im Hintergrund

Quelle:
MKS Al GmbH
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2.2. Baubereich Kugelhaus

Die MaBnahme umfasst das bestehende Gebdude des Kugelhauses im bestehenden
Baubereich Typ A. Das vorhandene Gebdude wird um zwei Geschoss erhdht und an
den Steg mit Zugang zum Bayerwaldflieger" angebunden. Weitere MaBnahmen im
Umfeld bzw. den AuBenanlagen sind nicht erforderlich.

2.3. Baubereich Gastronomie

Der geplante Baubereich fUr die Erweiterung der Gastronomie erstreckt sich unmittelbar
Ostlich der bestehenden Gastronomie und des Haupteinganges und umfasst
Teilbereiche des Haupteinganges sowie Teile der vorhandenen Betriebszufahrt an der
angrenzenden Lagerhalle, des Alpaka-Geheges sowie Mitarbeiterstellpl&ize. Ein Teil des
bestehenden tfrennenden Fichtenbestandes wird baulich beansprucht.

Blick von Osten auf den
Haupteingang mit Kassen. Links
davon soll die Erweiterung
maoglich sein.

Quelle:
MKS Al GmbH

Blick von Norden auf den
Fichtenbestand mit wenigen
Str@uchern, der die
Betriebsfldchen am Alpaka-
Gehege abschirmt. Hiervon
werden ca. 25 m Linge gerodet.

Quelle:
MKS Al GmbH

2.4. Baubereich Lagerhalle

Der Baubereich fur die geplante Lagerhalle schlieBt unmittelbar an den bestehenden
Busparkplatz an und umfasst die gesamte Lange von 28 m und __eine Tiefe von 12 m ab
der Asphaltkante. Dort stocken ausschlieBlich Fichten. Im Ubergang zum &stlich
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angrenzenden Parkplatz kommen Laubgehdlze dazu, dieser Bestand wird aber nicht
beansprucht sondern zur EingrGnung erhalten.

Blick von SUdwesten auf den
Busparkplatz mit Fichtenbestand
im Hintergrund.

Quelle:
MKS Al GmbH

Blick von SUden auf die Ostseite
Busparkplatz im Ubergang zum
Pkw-Parkplatz. Der Baumbestand
bleibt erhalten.

Quelle:
MKS Al GmbH
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3. STADTEBAULICHE PLANUNG
3.1. Baubereich Typ A

Im Baubereich Typ A werden die geplanten Nutzungen in der Nutzungsschablone um
die bestehenden Einrichtungen ,Kugelhaus” und ,Haus am Kopf" nachrichtlich
ergdnzt. Im Hinblick auf die geplante Aufstockung der vorhandenen Gebdude um zwei
Geschosse sind Ergénzungen bei den textlichen Festsetzungen erforderlich.

3.1.1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird um die Zuldssigkeit von Gebd&uden mit
Freizeiteinrichtungen, Trauungsraum und VeranstaltungsrGumen ergdnzt (textliche
Festsetzung Ill 2.1.1)

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird explizit fir das Kugelhaus angepasst. Nur fUr das
Kugelhaus sind drei Vollgeschosse zugelassen, um die geplante Aufstockung zu
ermdglichen. FUr den dreigeschossigen Bau wird die zul@ssige Wandhdhe mit maximal
11,50 m, gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte bergseits, festgesetzt. Als
Wandhohe gilt das MaB vom mittleren Urgeldnde bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (textliche Festsetzung Il 2.2.3).

Baugestaltung

Die Festsetzungen zur Baugestaltung werden entsprechend angepasst. Das Dach des
Kugelhauses wird als rundes Zeltdach eingestuft und daher die Dachform Zeltdach mit
einer Neigung von 10° bis 20° zugelassen (textliche Festsetzungen lll 2.3.1 und 2.3.2). Bei
der Dachfarbe wird die Zuldssigkeit von Deckungen in anthrozit ergénzt (textliche
Festsetzung I 2.3.3). Da als Witterungsschutz etwas gréoBere DachUberstinde
erforderlich werden, sind die zul@ssigen MaBe von bislang 1,20 m auf 1,50 m vergréBert
(textliche Festsetzungen Il 2.3.5 und 2.3.6).

3.2. Baubereich Typ G Gastronomie / Freischank

Der Baubereich Typ G wird um ca. 20 m nach Osten erweitert und umfasst eine Nord-
SUd-Ausdehnung von ca. 42,5 m. In diesem Bereich ist analog zum Bestand die
Errichtung einer dem Betrieb dienenden Gastronomie zuldssig. Die FlGchen fir den
Zugang zum Waldwipfelweg sind neu zu ordnen. An der Ostseite ist ein 5 m breiter
Streifen fUr eine Beftriebszufahrt vorgesehen.

Durch das gegensté@ndliche Deckblatt Nr. 5 werden ausschlieBlich die planlichen
Festsetzungen fUr den Baubereich G gedndert. Dies umfasst die Erweiterung des
Baufeldes nach Osten sowie die Neufestsetzung der Baugrenzen.

Die sonstigen zuldssigen Nutzungen im Baubereich G werden durch die Festsetzungen
des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes SO
»Baumkronenweg" in der Fassung des Deckblattes Nr. 3 vom 22.04.2015 bestimmt. Die
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Festsetzungen wurden hierzu nachrichtlich unverdndert in das Deckblatt Nr. 5
Ubernommen (Textliche Festsetzungen il 5.).

Der Anderungsbereich umfasst eine Fi&che von 1.018 m? auf den Flurnummer 1534/5
(Tfl.), 1534/9 (Tfl.) und 1541 (Tfl.), Gemarkung und Gemeinde Sankt Englmar.
3.3. Baubereich Typ | Hackschnitzellager / Lagerhalle

Der Baubereich erstreckt sich in unmittelbarem Anschluss an die Ostseite des
Busparkplatzes in eine Tiefe von 12 m und eine L&nge von 28 m.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fl&che von ca. 336 m? auf der Flurnummer 151541,
Gemarkung und Gemeinde Sankt Englmar.

3.3.1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig ist die Errichtung von Lagergebduden fur Hackschnitzel, Betriebsausstattung
und Maschinen.

MaB der baulichen Nutzung

Zuldssig ist maximal ein Vollgeschoss. Kellergeschosse sind unzuldssig.

Zuldssig ist eine maximale Geschossfléche von 330 m2.

Die maximal zuldssige Wandhdhe, gemessen in der fraufseitigen Gebdudemitte
bergseits wird mit 5,80 m festgesetzt. Als Wandhoéhe gilt das MaB vom mittleren

Urgelé@nde bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Baugestaltung

Dachneigung: Satteldach 15-30°

Dachform: Satteldach

Dachdeckung: Pfannen oder Ziegel, rof, rotbraun.
Dachgauben: nicht zuldssig.

Solar- / Fotovoltaik: Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach zul&ssig
sofern sie dieselbe Dachneigung aufweisen.

Fassade: zul&ssig ist eine Fassadengestaltung mit Putz und / oder Holz in
gedeckten Farbtdnen. Grelle oder leuchtende Farbgestaltungen
sind unzul@ssig.

3.4. Baubereich Typ J Bayerwaldflieger 3D-Kino mit Zugangssteg
3.4.1. Geplante Einrichtungen
Der Airbus A 319 mit dem virtuellen Kino wird nérdlich des Busparkplatzes im Bereich der

dortigen Zufahrten zum Besucherparkplatz aufgestellt. Der ca. 34 m lange Airbus wird
auf StahlbetonstUtzen montiert, die Uber Punkifundamente im Untergrund verankert
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werden. Auf diese StUtzen wird der Airbus mit den Radern des Fahrwerkes am Rumpf
und am Bug des Flugzeuges montiert.

Die Zuwegung erfolgt aus dem Freizeitanlagengeldnde heraus Uber den bestehenden
Zugang zum ,Kugelhaus". An das Kugelhaus wird im Osten ein aufgest&nderter
Besucherweg angebunden, der durch den Wald zun&chst nach Sidosten bis zum Weg
am Haupteingang fuhrt, dort nach Osten verschwenkt und die Gemeinde-
verbindungsstraBe zum Standort des Airbus quert. Der Zugang erfolgt an der Tur am
Cockpit, der Ausgang nach Ende der Vorstellung erfolgt Uber die HecktUr. Der
Zugangssteg wird analog zu den bestehenden Besucherwegen im Waldwipfelweg mit
einer Unterkonstruktion aus Stahlbetonstitzen mit einem Aufbau aus Holz ausgefUhrt.
Der Weg beginnt am Kugelhaus ca. 3,60 m Uber dem Geldnde und steigt bis zum
Zugang Airbus auf ca. 6,5 m Uber Gelé&nde an.

Vor dem Zugang ist ein ca. 30 m langer Wartebereich auf dem Steg mit verglaster
Uberdachung vorgesehen, der einen angemessenen Witterungsschutz fir die Besucher
bietet. Zudem soll vermieden werden, dass im dortigen Zugangsbereich Gegenstdnde
von Steg nach unten fallen kénnen.

@]

Planung Airbus A 310 nérdlich Bus-
Parkplatz mit Zugangssteg.

Quelle:
IB Thanner, Prackenbach

Visualisierung Ansicht
Gesamtanlage von
Westen.

Quelle:
IB Thanner, Prackenbach
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Visualisierung
Schréagluftansicht der
Gesamtanlage von
Osten.

Quelle:
IB Thanner, Prackenbach

Visualisierung Airbus
mit Uberdachtem
Zugang, Ansicht vom
Parkplatz.

Quelle:
IB Thanner, Prackenbach

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2.675 m? auf den Flurnummern der
Flurnummer 1534/5 (Tfl.), 1536 (Tfl.), 1537/2 (Tfl.) und 1541 (Tfl.), Gemarkung und
Gemeinde Sankt Englmar.

3.4.2. Festsetzungen
MasB der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Bauhdhe Airbus A 319: 10,0 m

Als Hohe gilt das MaB von Oberkante der GemeindeverbindungsstraBe auf Hbhe
Cockpit bis zur Oberkante des Flugzeugrumpfes. Die Hohe von technischen Aufbauten
(z. B. Antennen) oder Leitwerken, die bauliche Bestandteile des Airbus sind, wird nicht
mitgerechnet.

Maximal zuldssige Hohen Zugangssteq: 8,00 m

Als Hoéhe gilt das MaB vom Urgeldnde bis zur Oberkante des begehbaren
Zugangssteges. Die Hohe erforderlicher Absturzsicherungen oder Uberdachungen wird
nicht mitgerechnet.
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Maximal zul&ssige Héhe Uberdachungen: 3.0m

Als Hohe gilt das MaB von der Oberkante des begehbaren Zugangssteges bis zur
Oberkante der Dachhaut. Es dUrfen insgesamt maximal 40 m des Steges Uberdacht
ausgefUhrt werden.

Lichtraumprofil GemeindeverbindungsstraBe:

Sé&mtliche baulichen Anlagen und Konstruktionen mussen eine freie Durchfahrishéhe
von 5,0 m bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn und eine freie Durchfahrtsbreite
von 6,0 m (3,0 m beiderseits der befestigten Fahrbahnmitte) sicherstellen.

Baugestaltung

Material: Fundamente und StUtzkonstruktionen fUr Airbus A319 und
Zugangssteg in Stahlbeton. Stege und Zwischenplattformen in Holz
Stahl-Konstruktion.
Uberdachungen sind als Metall-Glas-Konstruktionen zuld&ssig. Die
Dachform ist frei wahlbar.

Fundamente: zul@ssig ist ausschlieBlich die Errichtung von Punktfundamenten und
Einzelfundamenten im statisch erforderlichen Umfang.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die VerkehrserschlieBung der Erweiterungsfléchen Gastronomie erfolgen Uber die
vorhandenen Zufahrten und Zuwegungen von der GemeindeverbindungsstraBe aus.
Die Lagerhalle wird Uber die vorhandenen Bus-Parkpl&tze unmittelbar angebunden.

Das 3D-Kino im Airbus wird fuBlaufig ausschlieBlich von der eingefriedeten Freizeitanlage
aus angebunden. Losch- und Rettungsfahrzeuge haben auf der &ffentlichen StraBe
sowie den privaten VerkehrsflGchen des Waldwipfelweges ausreichend Zufahrts-
maoglichkeiten. Ggf. sind stellenweise Parkverbote vorzusehen.

Der Besucherverkehr am Parkplatz des Waldwipfelweges kann weiterhin auf Hohe des
Airbus zufahren. Hier sind geringflgige Anpassungen der Einfahrt und der
StraBenanbindung der zweiten und dritten Spange erforderlich.

4.1. Wasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die gemeindliche Wasserversorgung
St. Englmar.

4.2. Loschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung kann in  der erforderlichen Quantitdt Uber den
vorhandenen Léschwasserteich mit einem Volumen von 1.000 m? bereitgestellt werden.
4.3. Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene

Abwasserdruckleitung in der GemeindeverbindungsstraBe Maibrunn - MUnchszell
sichergestellt.
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4.4. Niederschlagswasser

Der aufgesténderte Airbus A 319 sowie der aufgestdnderte Zugangsweg weisen keinen
nennenswerten Niederschlagswasserabfluss ab. Das Wasser kann wie bisher auf den
darunter liegenden belebten Bodenfldchen versickert werden. In den bislang bereits
befestigten Teilbereichen wird der Niederschlagswasserabfluss nicht signifikant
verdndert. Das Wasser wird weiterhin vor Ort fladchig Uber Grin- und Waldfl&échen
versickert.

Das Niederschlagswasser im Bereich der Lagerhalle wird in den westlich angrenzenden
Waldflachen und Grunfléchen Uber den belebten Bodenkdrper vor Ort fl&chig
versickert.

Das Niederschlagswasser aus dem Bereich der Gastronomie-Erweiterung wird analog zu
den bestehenden Gebduden in den westlich angrenzenden Waldfldchen UGber
Sickereinrichtungen vor Ort Gber den belebten Bodenkdrper versickert.

4.5. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG.
4.6. Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG ist
vorhanden.

4.7. Abfallbeseitigung

Die MuUllentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Geldnde des Waldwipfelweges kann wie bisher ungehindert angefahren
werden. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Abfallbeseitigung.

5. GRUNORDNUNG

GrUnordnerische  Festsetzungen  sind  aufgrund der besonderen  &rilichen
Voraussetzungen nur in eingeschranktem Umfang moglich. Die Erweiterung der
Gastronomie (Baubereich Typ G) vollzieht sich im Innenbereich der Freizeitanlage.
Durch die Bebauung werden zum groBen Teil bereits versiegelte Fidchen (Zuwegungen,
Stellplatze) Uberbaut. Eine Rodung der Fichten &stlich der Kassen erfolgt nur im
erforderlichen Umfang, der Gbrige Baumbestand bleibt erhalten.

FUr die Erichtung der Lagerhalle (Baubereich Typ 1) wird ein Teil des Fichtenwaldes
ostlich des Bus-Parkplatzes gerodet. Der Baumbestand auBerhalb des Baubereiches im
Osten und SUden bleibt zur Eingrinung erhalten. Eine zusatzliche Begrinung ist nicht
erforderlich.

FUr die Errichtung des Zugangssteges durch die Waldfldchen &stlich des ,,Kugelhauses*
werden Bdume bzw. der vorhanden Jungwuchs nur im unbedingt erforderlichen
Umfang gerodet, damit der typische Charakter eines Waldwipfelweges auch hier
erhalten bleibt. Die Waldfldchen bleiben weitgehend erhalten und werden durch
Nachpflanzungen mittelfristig wieder in einen geschlossenen Bestand UberfUhrt.
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Im Baubereich des Airbus A 319 ergeben sich Verdnderungen der Grunfldchen, um die
Parkplatzzufahrten anpassen zu kénnen. Die vorhandene Begrinung des Parkplatzes
und des Busparkplatzes schirmen den Flieger Uberwiegend ab. Ostlich des Fliegers
werden zur Einbindung Pflanzgebote fUr B&ume und Str&ucher festgesetzt.

5.1. Grunordnerische Festsetzungen
5.1.1. Pflanzgebote fir Baume
Festsetzung | 13.2.1:

Zu pflanzender Laubbaum, ohne Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als
Mindestzahl zwingend. MindestpflanzgréBen: Hochstamm, Stammumfang 10-12.

Artauswahl:

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - WeiB-Birke
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

5.1.2. Pflanzgebote fir Straucher
Festsetzung | 13.2.2:

Begrinung &stlich Airbus: Entlang der Hecke ist auf 50% der L&nge eine gruppenweise
Strauchpflanzung anzulegen.

Artenauswahl / Qualitat: MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzgut zuldssig. Pflanzabstand der
Str&ucher untereinander: 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,50 m.

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

6. ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf die Artengruppen Vogel und
Fledermd&use sind zeitliche Beschrénkungen fur MaBnahmen zur Baufeldfreimachung
und Rodung von Badumen und Stréuchern festgesetzt:
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Die Rodung von Bdumen und die Baufeldfreimachung ist ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig. Vor Baumfdllungen ist
durch einen Fachmann zu prufen, ob Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Vogelarten
oder Fledermdusen (Baumhohlen, Spaltenquartiere) vorhanden sind und ggf.
MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
(CEF-MaBnahmen) vorzusehen sind (Textliche Festsetzung Il 5.1).

7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Zur Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft eine anteilige
GrundstUcksflache von 825 m? aus der Flurnummer 545 Gemarkung und Gemeinde
Goftteszell, Lkr. Regen, abgebucht. Lage und Abgrenzung sind in Anlage 3 zum
Bebauungsplan im MaBstab 1:1.000 dargestellt.

8. TEXTLICHE HINWEISE
8.1. Hinweise zum Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Beim Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte
der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon)
nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein.
Eine nachhaltige Bodenfunktion ist zu gewdhrleisten. Solten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altflastenverdachtsfiéchen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

8.2. Hinweise der Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in  das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggf. ist ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss richtet sich nach den Bestimmungen der
NWFreiV und den TRENOG sowie dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser).

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldiche von mehr
als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten
Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivit@tskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.
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Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke ver&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt  Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
versténdigen.

Nach § Ta Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dazu wird empfohlen Fldchen, die als Grinfldche oder zur
gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemdBen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der
BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden
sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.
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9. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB / UMWELTBERICHT

FUr die Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan  Sondergebiet ,,Baumkronenweg"  wird nachfolgend die
Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Safz 1 BauGB durchgefuhrt. Es werden die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

9.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde St. Englmar beabsichtigt durch die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und GrUnordnungsplanes ,Sondergebiet Baumkronenweg" durch das
Deckblatt Nr. 5 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr verschiedene
Erweiterungsvorhaben der Freizeitanlage ,,Waldwipfelweg" zu schaffen.

Wesentliche Vorhaben sind:

- Erichtung eines 3D-Kinos ,Bayerwaldflieger” noérdlich des Busparkplatzes mit
Zugangssteg vom Kugelhaus aus.

- Aufstockung des Kugelhauses um zwei Geschosse (Aussichtebene und
Trauungsraum).

- Erweiterung der bestehenden Gastronomie nach Osten.

- Errichtung einer Lagerhalle fir Hackschnitzel und Maschinen 6stlich  des
Busparkplatzes.

Die MaBnahmen dienen zur Verbesserung der betrieblichen Ausstattung und vor allem
der Erweiterung und Attraktivierung des touristischen und gastronomischen Angebotes
fir den Uberregional bedeutsamen touristischen Betrieb in der Gemeinde Sankt
Englmar. Dadurch werden die Attraktivitdt und die Wettbewerbsféhigkeit gestarkt sowie
der wirtschaftlich bedeutende Sektor Tourismus in der Gemeinde Sankt Englmar
gestutzt.

9.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Sankt Englmar ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) vom 01.01.2020
als allgemeiner landlicher Raum dargestellt (Karte 2 Raumstruktur). Nach dem LEP 2020
sind folgende wesentliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur

Grundsatz 3.1 LEP 2020 - Flachensparen

~Die Ausweisung von Baufl&chen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Fidchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.*

Ziel 3.2 LEP 2020 - Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

+In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.”
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Grundsatz 3.3 LEP 2020 - Vermeidung von Zersiedlung
»Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur soll vermieden werden."

Wirtschaft
Grundsatz 5.1 LEP 2020 Wirtschaftsstruktur - Die Standortvoraussetzungen fUr eine
wettbewerbsfdhige Tourismuswirtschaft sollen erhalten und verbessert werden.

Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Aufstockung des Kugelhauses und die Gastronomieerweiterung finden innerhalb
der Freizeitanlage statt. Insbesondere mit der Nufzung des bestehenden Betriebs-
geldndes des Waldwipfelweges als Standort fUr das 3D-Kino ,,Bayerwaldflieger” und die
zusatzliche Lagerhalle werden vorhandene Baufldchenpotenziale im Innenbereich
genutzt und eine Zersiedlung des AuBenbereiches vermieden. Dadurch wird dem Ziel
3.2 LEP 2020 Rechnung getragen.

Durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur- und ErschlieBungseinrichtungen kdnnen
die baulichen Anlagen Fldchen sparend errichtet werden. Die Aufst@nderung des
»Bayerwaldfliegers” mit Zugangssteg reduziert den Fldchenverbrauch zusatzlich.
Dadurch kann dem Grundsatz 3.1 LEP 2020 Rechnung getfragen werden.

Die Erweiterung des Freizeitangebotes verbessert die Standortvoraussetzungen fur eine
wefttbewerbsfahige Tourismuswirtschaft in der Gemeinde Sankt Englmar, wodurch dem
Grundsatz 5.1 LEP 2020 Rechnung getragen wird.

9.2.2. Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald (RP 12). Die Gemeinde Sankt
Englmar ist als I&ndlicher Raum eingestuft. FUr die vorbereitende Bauleitplanung sind
nachfolgende Ziele der Regionalplanung im Planungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele

Kapitel B |l Siedlungswesen - 1 Siedlungsentwicklung

Grundsatz 1.3 RP12:

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. FOr das Orts- und Landschaftsbild  wichtige
Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden.

Kapitel B IV Wirtschaft — 5 Tourismus

Ziel 5.1 RP12:
»In den Tourismusgebieten an und nérdlich der Donau (...) sollen der Tourismus und das
Kurwesen als wichtige Wirtschaftsfaktoren gesichert und weiterentwickelt werden."

Grundsatz 5.1 RP12:

+In der gesamten Region ist darauf hinzuwirken, dass Angebote fir zeitgemdaBe
Urlaubsformen, insbesondere fur den Gesundheits- und Wellness-Tourismus, geschaffen
und verbessert werden."
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Grundsatz 5.2 RP 12:

»Zur Erhaltung der Wettbewerbsfdhigkeit der Tourismuswirtschaft in der Region ist es u. a.
von besonderer Bedeutung, dass Strategien und MaBnahmen

- zur Ergénzung und Verbesserung des Touristik- und Freizeitangebotes,

- zur Sicherung sowie zum Ausbau der Wintersaison

- zum Ausbau und Modernisierung der touristischen Infrastruktur,

- zur Verstarkung des touristischen Standortmarketings und

- zur Verbesserung der Qualifikationen der im Tourismus Beschdaftigten

entwickelt und durchgefuhrt werden.”

Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die geplanten baulichen Entwicklungen befinden sich im Betriebsbereich der
Freizeitanlage ,,\Waldwipfelweg". Die Aufstockung des Kugelhauses und die Erweiterung
der Gastronomie erfolgen innerhalb des Kerngeldndes und sind dadurch gut
landschaftlich eingebunden. Die Errichtung des 3D-Kinos ,,Bayerwaldflieger” erfolgt im
Hauptzugangsbereich des Parkplatzes, der durch die Nutzung als Parkplatz fir Pkw und
Busse im Umfeld durch die Verkehrsanlagen gepragt ist. Das Gelédnde ist nicht weithin
einsehbar und wird im Osten, SGden und Westen durch die Waldflachen gut
abgeschirmt, so dass keine Fernwirkung der Anlagen besteht. Der Zugangssteg wird
Uber weite Strecken durch den verbleibenden Baumbestand abgeschirmt, bestehende
LUcken werden durch Nachpflanzungen mittelfristig geschlossen.

Die geplante Lagerhalle an der Ostseite des Busparkplatzes wird durch einen
verbleibenden Geholzbestand abgeschirmt.

Insgesamt ist eine moglichst schonende Einbindung im Bereich der Freizeitanlage
»Waldwipfelweg" moglich, die dem Grundsatz 1.3 PR12 angemessen Rechnung tréagt.

Das Vorhaben liegt im Tourismusgebiet ,Mittlerer Bayerischer Wald". Die geplante
Erweiterung férdert einen nachfragegerechten und zeitgemdBe Ausbau der
Uberregional bedeutsamen Freizeiteinrichtung. Die touristische Infrastruktur  wird
modernisiert und dadurch das qualitative Angebot gesteigert. Dies starkt die
Tourismuswirtschaft in der Gemeinde Sankt Englmar und im nérdlichen Landkreis
Straubing-Bogen.

9.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer
Wald*".

9.2.4. Biotopkartierung Bayern

Im Anderungsbereich liegen keine Fi&chen, die in der Biotopkartierung Bayern erfasst
sind.

9.3. Alternativenprifung

9.3.1. Aufstockung Kugelhaus

Die Aufstockung des Kugelhauses erfolgt auf dem vorhandenen Gebdude, hier sind
Alternativen nicht gegeben.
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9.3.2. Erweiterung Gastronomie

Die Erweiterung der Gastronomie kann aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur
nach Osten erfolgen. Im Westen befindet sich die bestehende Gastronomie mit
Freischankfldche, an die baulich angebunden werden soll. Nach SUden ist eine
Erweiterung nicht méglich, da dort der Zugang zum Waldwipfelweg und zum Turm
erfolgt. Im Norden befinden sich der Ausgang und das ,,Haus am Kopf". Somit bestehen
keine alternativen Erweiterungsfldchen am Standort.

9.3.3. Errichtung Lagerhalle

FUr die Erichtung der Lagerhalle fUr Hackschnitzel sind entsprechend groBe
Verkehrsfldchen als Anliefer- und Bewegungsfldchen notwendig, die mit Lkw und Lader
gut angefahren werden kdnnen. Hierfir k&énnen die bestehenden Busparkplaize
genutzt werden, wodurch keine eigenen ErschlieBungsfldchen erforderlich sind. Die
Lieferung kann auBerhalb der Offnungszeiten abgewickelt werden, wenn die
Parkpl&tze nicht durch Busse belegt sind. Alternative Standorte sind im Nahbereich der
Freizeitanlage nicht gegeben.

9.3.4. Errichtung 3D-Kino ,,Bayerwaldflieger”

FUr die Errichtung des 3D-Kinos ,Bayerwaldflieger® wurde vom Vorhabentrager
urspringlich ein Standort nérdlich von Sankt Englmar auf dem Geldnde des Skiliftes
»Predigtstuhlarena” nérdlich des Gasthauses Markbuden angedacht.

Unter Ausnutzung vorhandener Infrastruktur (Anbindung an StaatsstraBe Englmar —
Viechtach, Parkplatz Skiarena) und Anbindung an die vorhandene Gastronomie
markbuchen und das Skiliftareal sollte die Einrichtung als eigenstdndiges touristisches
Freizeitangebot das Angebot im Bereich des Skiliftes erweitern.

Entwicklungskonzept ,,Bayerwald-
| flieger" mit SO ,,Baumhduser* im
Bereich Markbuchen, Stand
11/2021.

Quelle:
MKS Al GmbH

Freizeitaniage
Bayerwaldflieger

smyum%wm
| auf Punkifundamenten)
barrierefre)

In einem Fachstellentermin am 03.11.2021 wurde das Vorhaben mit der Regierung von
Niederbayern (Sachgebiet Raumordnung und Landesplanung) und dem Landratsamt
Straubing-Bogen hinsichtlich der Anforderungen an eine Genehmigung beurteilt. Dabei
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wurde insbesondere auf das Anbindegebot (Ziel 3.3. Landesentwicklungsprogramm
Bayern LEP2020) verwiesen. In einer Standortalternativenprtfung wdére darzulegen, dass
es zum geplanten Standort Markbuchen keine Alternativen mit sté&dtebaulicher
Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit gibt und daher eine Ausnahme
erforderlich ist. Es wurde dem Vorhabentrédger nahegelegt, eine Anbindung an die
bestehende Freizeiteinrichtung ,,Waldwipfelweg" zu prifen.

Im Zuge dieser PrUfung konnte durch den Vorhabentrger ein Lésungsansatz mit
unmittelbarer Anbindung an die Freizeitanlage ,Waldwipfelweg" ausgearbeitet
werden. Da der Airbus A319 wegen der topografischen Verhdlinisse nicht innerhalb des
Freizeitgel&ndes untergebracht werden kann, wurde der Standort unmittelbar in der
N&he des Haupteinganges nordlich des Busparkplatzes gewdhlt. Dort ist die Aufstellung
technisch gut machbar und die Entfernung zur Freizeitanlage vertretbar. Die fuBlaufige
Anbindung erfolgt aus dem Gelédnde der Freizeitanlage heraus vom Kugelhaus Uber
einen aufgestdnderten Besucherweg, der analog zum bestehenden Waldwipfelweg
ausgefuhrt wird. Dadurch wird dem Charakter der bestehenden Freizeitanlage
entsprochen. Mit dem nunmehr vorliegenden Standort wird der vorhandene
Freizeitanlagenbereich genutzt, eine Zersiedelung des AuBenbereiches wird vermieden.
Aufgrund der standortlichen Gegebenheiten sind sonstige Alternativen nicht erkennbar
gegeben.

9.4. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schitzgiuter gemdaB § 1 Absatz é Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz é Nr. 7c BauGB
(Mensch, Gesundheit), § 1 Absatz é Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachguter)
sowie § 1 Absatz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter
untereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

Die AusfUhrungen umfassen ausschlieBlich die durch die Anderungen des Deckblattes
Nr. 5 zu erwartenden Auswirkungen.

9.4.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt sudlich der Ortschaft Maibrunn und erstreckt sich auf Bereiche der
bestehenden Freizeitanlage ,Waldwipfelweg" im unmittelbaren Anlagengeldnde bzw.
im Hauptzugangsbereich.

Die n&chstgelegenen Wohngebdude sind im SUden die Anwesen Maibrunn Haus- Nr. 9
(Entfernung zum Rand der Freizeitanlage ca. 57 m) und Maibrunn Haus Nr. 11
(Entfernung zum Rand der Freizeitanlage ca. 73 m) im AuBenbereich. Im Norden liegt
das Wohngebdude Maibrunn Haus Nr. 1 in ca. 380 m Entfernung. Dort beginnt der
stdliche Ortsbereich Maibrunn.

Auswirkungen:

Wdahrend der Bauzeit fUr die baulichen Anlagen und Verkehrsflachen kommt es durch
den Baustellenverkehr zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen sowie zu Larm-
emissionen durch Baumaschinen und Gerdte. Durch den Einsatz IaGrmgeminderter
Baugerate kdnnen die Auswirkungen hier verringert werden. Aufgrund der zeitlichen
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Beschrdnkung sind die Auswirkungen vorUbergehend und verursachen keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Die Auswirkungen des Freizeitldrms aus der Freizeitanlage ,,Waldwipfelweg" wurden im
Rahmen des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungs- und Gronordnungsplan SO
»,Baumkronenweg" in einem fortgeschriebenen Schallschutzgutachten geproft
(Schalltechnisches Gutachten hoock-farny ingenieure, Nr. STE-3012-02 vom 29.04.2017)
Im Ergebnis wurde festzustellt, dass an den maBgeblichen Immissionsorten die zuldssigen
Immissionswerte unterschritten werden und mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf
den Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche besteht.

Im Hinblick auf die durch das Deckblatt Nr. 5 zuldssigen baulichen Nutzungen werden
die Auswirkungen auf immissionsschutzrechtliche Belange wie folgt beurteilt:

Aufstockung Kugelhaus:

Das Kugelhaus befindet sich im nérdlichen Bereich innerhalb des Parkgeldndes der
Freizeitanlage. Durch die geplante Aufstockung wird die bestehende Dachterrasse mit
einem geschlossenen Stockwerk Uberdacht. Die hinzukommenden geschlossenen
RAume des dritten Geschosses sind im Hinblick auf Gerdusche nicht immissionsrelevant.

Erweiterung Gastronomie:

Die Erweiterung des bestehenden Gastronomiegebd&udes durch einen Anbau an den
Bestand erfolgt als geschlossenes Gebdude. Es werden keine Freischankfldchen
errichtet. Im Hinblick auf Ger&usche sind die zuldssigen Gebdude nicht immissions-
relevant.

Errichtung der Lagerhdalle:

Durch die Errichtung der Lagerhalle unmittelbar an der Ostseite des Busparkplatzes wird
eine Fldche erweitert, die durch Verkehrsnutzung vorbelastet ist. Die Nutzung als Lager
fr Hackschnitzel und Maschinen fUhrt zu einem zusdtzlichen betrieblichen Verkehr
(Anlieferung, Ein- und Auslagerung), der gegenuber der Hauptnutzung als Bus-Parkplatz
untergeordnet ist. Die geplante Halle befindet sich in etwa 120 m Entfernung zum
nachstgelegen Wohngebdude Maibrunn Haus-Nr. 11. Da nach dem schalltechnischen
Gutachten zum Deckblatt Nr. 4 durch die bestehende Betriebshalle (Entfernung ca.
92 m zum ndchstgelegen Wohnhaus Maibrunn Haus-Nr. 11) keine nachteiligen
Umweltauswirkungen entstehen, kann dies auch fur die geplante Lagerhalle
ausgeschlossen werden.

Errichtung 3D-Kino Bayerwaldflieger:

Das 3D-Kino ,,Bayerwaldflieger” wird im Inneren des Airbus A319 untergebracht.
Wdahrend der FimvorfGhrung ist der Airbus geschlossen, so dass keine Gerdusche nach
auBen dringen. Im Hinblick auf Gerdusche ist das 3D-Kino im Airbus nicht
immissionsrelevant.

Uber den Zugangssteg vom Kugelhaus zum ,,Bayerwaldflieger kénnen die Besucher in
einer Hohe von 3,5 m bis 6,5 m Uber dem Geldnde zugehen. Dabei ist die Zahl der
moglichen Besucher durch die Sitzplatze (130 StUck) im Airbus begrenzt. Da der Steg
sich Uberwiegend entlang des Hauptzugangsbereiches erstreckt, ist nicht mit einer
wesentlichen Zunahme von Gerduschemissionen durch die Besucher zu rechnen, da
der Uberwiegende Anteill vom Besucherweg am Hauptzugang ausgeht. Nachteilige
Auswirkungen auf die ndchstgelegenen Wohnbebauungen kdnnen ausgeschlossen
werden.
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Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Mensch zu erwarten.

9.4.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Die Landschaft westlich von Maibrunn wird von Waldfl&chen mit Uberwiegend Fichten
und sehr geringem Anteil an Laubbdumen (Buche, WeiB-Birke, Berg-Ahorn) bestimmt.
Die Strukturvielfalt ist als gering bis maBig zu bezeichnen. Die Waldbereiche weisen
keine ausgepragte Strauch- und Krautschicht auf.

Im Bereich des geplanten Zugangssteges vom Kugelhaus zum 3D-Kino ,Bayer-
waldflieger” befinden sich ausschlieBlich Fichten mittleren Alters im Bereich des
Hauptzuganges sowie luckige Fidchen mit Jungwuchs in Richtung des Kugelhauses.
Ostlich des Bus-parkplatzes stocken ebenfalls Uberwiegend Fichten mittleren Alters
sowie am Osfrand einzelne Laubbdume.

Gesetzlich geschitzte Fldchen im Sinne des § 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich
oder unmittelbar angrenzend nicht vorhanden. Es befinden sich keine fur den
Biotopverbund gem. § 21 BNatSchG bedeutsame Fidchen im Gebiet.

Artenschutz gemdB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
streng geschUtzte Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr den Landkreis
Straubing-Bogen herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.

Im Rahmen der weiteren Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden, deren
Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine LebensrGdume,
Trockenlebensrdume, naturnahe FlieBgewdsser, Hecken, Acker u. &.). Demnach
werden die heranzuziehenden Artinformationen auf den Lebensraumtyp ,Wdalder*
reduziert. Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich gemdB den Daten der
Arteninformation des LfU im Plangebiet demnach fUr die Artengruppen der S&ugetiere
(hier Fledermduse), der Végel, Lurche und Kafer.

Die Artengruppen Lurche und Kdafer kdnnen mangels geeigneter Lebensraumaus-
stattungen als nicht betroffen gelten.

Sdugetiere:
FUr die Artengruppe der Fledermduse weist der Wald im Bereich des geplanten

Aussichtsturmes keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet
sind. Der Fichtenbestand mittleren Alters im Bereich des Zugangssteges sowie der
geplanten Lagerhalle wurde am 21.07.2022 einer Sichtprifung unterzogen. Dabei
konnten keine B&ume mit Hohlen oder Spalten festgestellt werden, die als Unterschlupf
geeignet sind. Die aufgelockerten Bereiche am Rand der Freizeitanlage haben
Bedeutung als Nahrungs- und Jagdgebiet. Da der Waldwipfelweg nachts nicht
betrieben wird, entstehen keine Stérungen fUr die ddmmerungs- und nachtaktiven
Tiere. Der Zugangssteg wird in unmittelbarer Benachbarung zu den bestehenden
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Freizeiteinrichtungen und entlang des Hauptzuganges errichtet, so dass sich keine
Erhdhung des Stérungsgrades im Nahbereich der Freizeiteinrichtung ableiten I1asst.

Ein VerstoB gegen das Totungsverbot gem. § 44 Absafz 1 Nr. 1

BNatSchG, das

Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem.
§ 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist im Bereich des Waldbestandes auszuschlieBen.

Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen
Betroffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im

Plangebiet keine geeigneten Lebensraumbedingungen,

insbesondere Brut- und

Aufzuchtmdglichkeiten, vorfinden kédnnen als nicht betroffen gelten.

Lebensraum / Habitate

Arten

Ausschlussgrinde

Walder

RauhfuBkauz, Baumpieper,
Waldohreule, Uhu,

Schwarzstorch, Hohltaube,

Mittelspecht, Kleinspecht,

Schwarzspecht, Baumfalke,

Halsband-schnépper,
Bergfink, Gelbspotter,
Wendehals,
Dreizehenspecht,
Grauspecht, Grinspecht,
Trauerschndpper,
Sperlingskauz, Wald-
schnepfe, Erlenzeisig,
Waldkauz, Haselhuhn,
Auerhuhn,

Geeignete Lebensraum-
bedingungen im
Plangebiet nicht
vorhanden. Durch den
hohen Stérungsgrad des
Besucherverkehrs nicht for
empfindliche Arten
geeignet.

FUr H6hlenbewohner keine
B&ume mit Brutmdglich-
keiten im Anderungs-
bereich.

GroBraumige
Landschaften

Habicht, Sperber, Mause-
bussard, Schwarzmilan,
Rotmilan, Wespenbussard

Plangebiet zu kleinrGumig.
Kein Angebot for
Brutplatze.

FlUsse, Seen, Verlandungs-
bereiche, Schilfzonen

Krickente, Graureiher,
Schellente, Seidenreiner,
Kranich, Seeadler,

Schlagschwirl, Gansesager,

Pirol, Nachtreiher,
Fischadler, Beutelmeise,

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht
vorhanden.

Siedlungen, Gebdude

Dohle, Saatkréhe, Kuckuck,

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht
vorhanden.

Hecken, Feldgehdlze

Goldammer,
Halsbandschn&pper,
Trauerschndpper, Bergfink,
RaubwdUrger, Nachtigall,
KlappergrasmUcke

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht
vorhanden.

Hohe Gebdude,
Felswande

Mauersegler, Kolkrabe,
Turmfalke

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht
vorhanden.
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Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fir Arten, die Gebdude besiedeln sowie
Garten der Siedlungsbereiche und strukturierte Siedlungsrdnder. Die Bewertung der
Betroffenheit erfolgt unter BerUcksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen
und der geplanten baulichen Nutzung.

Art Lebensraum / Habitate Bewertung
Feldsperling Kulturlandschaft, Garten, Strukturierte Freizeitanlage
Parkanlagen im Umfeld mit Gebduden, Stallen und
von Gebduden Gehodlzen bietet aus-

reichend Habitate.
Keine Verschlechterung
der Lebensraumbe-
dingungen durch
Reduzierung Fichten-
bestand erkennbar

Gartenrotschwanz Primd&r Laubwald, auch Wenig Laubwaldanteil.
Garten, Parks in Freizeitanlage bietet
Siedlungen. strukturierte Habitate im

Geldnde. Keine
Verschlechterung der
Lebensraumbedingungen
durch Reduzierung Fichten-
bestand erkennbar

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tdétungsverbot gem. § 44
Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie
das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlégig.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Die Erheblichkeitsschwelle gem. § 44 Absatz 1T Nr. BNatSchG wird fUr die einschldgigen
Artengruppen Fledermduse und Végel nicht erreicht, da der Gberwiegend betroffene
Waldbestand keine geeigneten Lebensraumbedingungen aufweist und tags einer
permanenten Beunruhigung unterliegt. Es ist davon auszugehen, dass es zu keiner
Verschlechterung des Zustandes der lokalen Populationen kommt.

9.4.3. Boden

Bestand:

Die Bereiche des geplanten Zugangssteges zum ,,Bayerwaldflieger" und die Fldchen for
die Lagerhalle &stlich des Busparkplatzes sind Uberwiegend mit Waldb&umen bestockt.
Die Baubereiche fur die Gastronomieerweiterung und den Airbus A319 sind
Uberwiegend durch versiegelte Verkehrsfldchen und Wege mit wenig gliedernden
Grinfldchen gepragt.

GemdaB Bodeninformationssystem Bayern (BIS) Braunerden vorherrschend, gering
verbreitet Podsol-Braunerde und Lockerbraunerde aus (Kryo-) Sandschutt bis Sandgrus
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(Granit oder Gneis). Bei den Standortpotenzialen wird das RegenrUckhaltevermdgen als
gering eingestuft, die typische Nutzung wird mit Wald angegeben.

Den geologischen Untergrund bildet nach der geologischen Karte Bayern (M 1:25.000)
Perlgneis mit groBen Kalifeldspateinsprenglingen.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung durch notwendige
Fundamente fUr den Zugangssteg und den Airbus in Anspruch genommen. Durch die
bauliche Aufsténderung kann die Bodenversiegelung auf die notwendigen
Einzelfundamente beschrdnkt bleiben, die Zwischenbereiche bleiben unversiegelt,
soweit es sich nicht um Zuwegungen und Verkehrsfldchen handelt. Die Errichtung des
Airbus A319 im Bereich der Parkplatzzufahrt nutzt Uberwiegend bereits versiegelte
Verkehrsfldchen, so dass nur wenig zusatzliche Fldchen Uberbaut werden muUssen.

Die Fladchen fUr die geplante Lagerhalle werden nahezu vollstdndig in Anspruch
genommen. Da die Errichtung unmittelbar an den Busparkplatz anbindet, sind keine
eigenen Verkehrsfldichen im Vorbereich notwendig. Dadurch kénnen weitere
Versiegelungen reduziert werden.

Im Bereich der geplanten Gastronomie-Erweiterung wird ebenfalls ein GroBteil der
Fl&dchen Uberbaut. Zum teil handelt es sich um bereits fUr Betriebswege und Stellplatze
versiegelte Fldchen, so dass der zusatzlich Versiegelungsgrad reduziert werden kann.

Die Aufstockung des Kugelhauses beansprucht keine zusatzlichen Bodenfldchen.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.
9.4.4. Wasser

Bestand:

Oberflachengewdsser sind in Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Innerhalb der Freizeitanlage wird anfallendes Niederschlagswasser breitfldchig Uber die
angrenzenden Grunfldchen und Waldfldchen ortlich versickert. FUr das Kugelhaus
andern sich die Abflussverhdltnisse durch die Aufstockung nicht.

Auswirkungen:

Die ortliche Versickerung Uber den belebten Boden wird auch fUr die hinzukommenden
baulichen Anlagen der Gastronomie-Erweiterung und der Lagerhalle erfolgen. Der
aufgestanderte Zugangssteg und der Airbus A319 haben nur geringe Auswirkungen, da
sich der Versiegelungsgrad unter den StUtzen nur wenig erhdht und das Niederschlags-
wasser wie bisher ortlich versickert werden kann.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

9.4.5. Luft
Bestand:

Die Ortschaft Maibrunn ist durch eine typische dorfliche Mischnutzung aus Wohnen,
Tourismusgewerbe und Landwirtschaft geprégt. Vorbelastungen der Luft sind durch die
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bestehende Parkplatznutzung am Waldwipfelweg aufgrund des Individual- und
Busverkehrs vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die geplanten baulichen Anlagen ist nicht mit einer Verdnderung der Luftqualitét
zU rechnen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Luft zu erwarten.

9.4.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt in einer Oberhanglage und damit auBerhalb von klimatisch
wirksamen Abflussgebieten. Die Waldflachen sind als Frischluftentstehungsgebiet
klimatisch bedeutsam.

Auswirkungen:

Die durch Uberbauung versiegelten Fldchen sind vergleichsweise gering, so dass
klimatische Effekte nicht zu erwarten sind. Auch lokalklimatisch haben die
Erweiterungen wegen der geringen Fldche keine wesentliche Auswirkung auf die
Klimafunktion des umgebenden Waldbestandes.

Bewertung:
Durch die Planadnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Klima zu erwarten.

9.4.7. Landschaft

Bestand:

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird wesentlich durch die bestehenden
baulichen Anlagen der Freizeiteinrichtung und des Parkplatzes bestimmt. Diese sind an
den AuBengrenzen Uberwiegend durch die vorhandenen Baume und Waldfldchen gut
abgeschirmt und weisen keine Fernwirkung auf.

Auswirkungen:

Die Aufstockung des Kugelhauses und die Erweiterung der Gastronomie haben keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da die Gebd&ude im Kernbereich
der Freizeitanlage liegen und nach AuBen gut abgeschirmt sind. Der vom Kugelhaus
ausgehende Zugangssteg wird weitgehen innerhalb der dortigen Waldflachen gefUhrt
und kann dadurch gut eingebunden werden.

Der Standort des Airbus A319 ist nur zum teil durch B&dume abgeschirmt, befindet sich
aber in einem durch die Verkehrsinfrastruktur vorbelasteten Bereich. Eine Fernwirkung ist
hier ebenfalls nicht gegeben, da die &stlich liegenden Wdalder den Bereich abschirmen.
Im SUdosten sind Pflanzgebote fUr Bdume und Strucher vorgesehen, die den
angrenzenden Gehdlzbestand ergdnzen sollen.

Die geplante Lagerhalle kann durch die &stlich angrenzenden B&ume ausreichend
eingebunden werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.
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9.4.8. Erholung

Bestand:

Die Freizeitanlage Waldwipfelweg ist eine Uberregional bedeutsame Einrichtung fir den
Tagestourismus und ergdnzt die in Maibrunn und Gron ansdssigen weiteren
Freizeitbetriebe in der Gemeinde Sankt Englmar. Mit der Konzentration touristischer
Einrichtungen im Bereich Grin / Maibrunn hat sich der nérdliche Landkreis Straubing-
Bogen zu einem touristisch bedeutenden Zentrum entwickelt. Die Freizeitanlage ist an
den europdischen Fernwanderweg E8 sowie an den Goldsteig-Zubringerweg Nr. 29
(Neukirchen-Maibrunn-St. Englmar) angebunden. In Richtung Elisabethszell besteht eine
Anbindung an den St.-Wolfgangs-Pilgerweg. Sonstige bedeutende Erholungsbereiche
sind im Umfeld der Freitzeitanlage nicht erschlossen.

Auswirkungen:

Die geplanten Erweiterungen der Freizeitanlage ,Waldwipfelweg" erhdhen die
Attraktivitdt und die Erlebnisqualitét der Anlage. Dadurch kann eine qualitative
Steigerung der Erholungsfunktion fUr den Tourismus erfolgen.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind keine negativen Auswirkungen das Schutzgut Erholung zu

erwarten.

9.4.9. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im Plangebiet sowie im Nahbereich sind keine Baudenkmdler oder Bodendenkmdler
vorhanden.

Sonstige Sachguter sind nicht erkennbar betroffen.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen fur die Schutzgiter KulturgUter /

Sonstige SachguUter zu erwarten.

9.5. Eniwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Der Waldwipfelweg in Maibrunn steht als Uberregionale Freizeiteinrichtung in Konkurrenz
zu einer stetig wachsenden Anzahl vergleichbarer Einrichtungen in Deutschland und im
nahen Ausland. Die Weiterentwicklung der Anlage mit thematisch geeigneten
Angeboten erhdlt die Wettbewerbsfdhigkeit des bestehenden Betriebes. Bei einer
Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wirde das Erlebnisangebot reduziert bleiben. Dies
kdnnte den bestehenden Betrieb mittelfristig in seiner Konkurrenzf@higkeit schwéchen
und damit auch den Wirtschaftsfaktor Tourismus in der Gemeinde Sankt Engimar.

9.6. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die
betroffenen Schutzguter sind folgende MaBnahmen berUcksichtigt:
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Schutzgut Mensch

- Standortwahl des Airbus A319 auf vorbelasteten Fldchen am Parkplatz

- Standortwahl der Lagerhalle auf vorbelasteten Fldchen am Bus-Parkplatz

- Erweiterung der baulichen Anlagen innerhalb des Kernbereiches der Freizeitanlage

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Standortwahl fUr den Zugangssteg vom Kugelhaus zum Airbus A319 auf wenig
empfindlichen Flidchen ohne Bedeutung fUr den Artenschutz.

- Rodung von Gehdlzen / B&Gumen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Nutzung vorhandener Verkehrsfldchen fir die Anbindung der baulichen Anlagen
zur Vermeidung zusétzlicher Versiegelungen

- AufstGnderung des Zugangssteges und des Airbus A319 zur Verringerung der
Bodenversiegelung.

- Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort Uber den belebten Bodenkérper.

Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung

- Standortwahl fUr die baulichen Anlagen in unmittelbarer Anbindung an die
bestehenden baulichen Anlagen und Verkehrsanlaogen des Waldwipfelweges.
Dadurch Abschirmung der StUtze durch den Wald.

9.7. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die geplanten Vorhaben sind geeignet, Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu
verursachen. MaBgeblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der
FI&chen einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme  von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir
ErschlieBung und Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes. In der verbindlichen Bauleitplanung ist die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

9.7.1. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Basis des Leitfadens fUr die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium for Wohnen, Bau
und Verkehr, Fassung Dezember 2021. FUr die Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

Bestand
Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014.

Der Ausgangszustand der jeweiligen Eingriffsfldchen ist in Anlage 1 zum Deckblatt Nr. 5
im MaBstab 1 : 1000 dargestellt.

Eingriffsschwere

FUr den Baubereich Gastronomie Typ G ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80
festgesetzt, die als Beeintrdchtigungsfaktor anzusetzen ist. Die Eingriffsfldiche umfasst
den Baubereich von 1.080 m2.
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FUr den Baubereich Lagerhalle Typ | ist die zulassige maximale Grundfldche von 330 m?
als Eingriffsfldche anzusetzen, da sie den gesamtem Baubereich umfasst. Der
Beeintrachtigungsfaktor ist demgemaB mit 1,0 anzusetzen.

FUr den Baubereich Typ J wird die Fldche der projektiven Deckung durch den
Zugangssteg und den Airbus A 319 als Eingriffsfldche angesetzt. Der Beeintrdchtigungs-
faktor wird analog zum Baubereich Gastronomie mit 0,80 angesetzt, da durch die
Aufstdnderung eine streckenweise geringe Bodenversiegelung erfolgt.

Die Aufstockung des Kugelhauses erfolgt auf dem bestehenden Gebdude, so dass hier
keine Eingriffserneblichkeit besteht.

9.7.2. Berechnung Ausgleichsbedarf

Baubereich Typ G Gastronomie

Bewertung des Flache Wertpunkte Beeintrachti- | Ausgleichs-
Schutzgutes (m?) (WP) gungsfaktor | Bedarf (WP)
Arten
und
Lebensraume
gering 1.018 3 0,80 2.443
mittel - 8 - -

- 11 1 -

- 12 1 -
hoch - 13 1 -

- 14 1 -

- 15 1 -
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkien 2.443
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Summe Abzug Planungsfaktor (max. 20%) -

Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 2.443
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Baubereich Typ | Hackschnitzellager / Lagerhalle

Bewertung des Flache Wertpunkte Beeintrachti- | Ausgleichs-
Schutzgutes (m?) (WP) gungsfaktor | Bedarf (WP)
Arten
und
Lebensrdume
gering 342 3 1.0 1.026
mittel - 8 - -

11 1

12 1
hoch 13 1

14 1

15 1
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 1.026
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Summe Abzug Planungsfaktor (max. 20%) -
Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 1.026
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Baubereich Typ J Bayerwaldflieger 3D-Kino mit Zugangssteg

Bewertung des Flache Wertpunkte Beeintrachti- | Ausgleichs-
Schutzgutes (m?) (WP) gungsfaktor | Bedarf (WP)
Arten
und
Lebensrdume
gering 606 3 1.0 1.818
mittel - 8 - -

11 1

12 1
hoch 13 1

14 1

15 1
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 1.818
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Aufgestanderte Boden auBerhalb der Fundamente | Gesichert durch die Arte der
Bauweise unter dem Zugangssteg bleibt in Konstruktion

seinen Funktionen erhalten
Summe Abzug Planungsfaktor (max. 20%) 10 %
Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 1.636

9.7.3. Ausgleichsbedarf gesamt

Insgesamt errechnet sich fUr die geplanten Vorhaben in den Baubereichen ein

Ausgleichsbedarf von 5.105 Wertpunkten.
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9.7.4. Kompensationsflache Okokonto Waldwipfelweg

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden auf einer Teilfldche der
Flurnummer 545 im Ortsteil Tafertsried, Gemarkung und Gemeinde Gotteszell, Landkreis
Regen, umgesetzt. Der Vorhabentrdger hat im Zuge der Aufstellung des Deckblattes Nr.
4 zum SO ,,Baumkronenweg* fir die Fidiche eine Okokontoplanung aufgestellt und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Regen abgestimmt (Planentwurf
vom 08.06.2017).

MaBnahmenplan Okokonto Wald-
wipfelweg, Stand 08.06.2017

Quelle: mks Al GmbH

Wesentliche MaBnahmen auf dem Fldichenkomplex sind:

Anlage eines standortheimischen Laubwaldes mit Totholz.
Anlage eines artenreichen Strauchsaumes als Waldmantel.
Entwicklung eines mageren Krautsaumes am Waldmantel.
Anlage einer extensiven Streuobstwiese.

Optimierung magere Borstgrasrasen

Optimierung und Extensivierung von Nass- und Feuchtwiesen.

Die Okokontoflache wurde Anfang 2019 angelegt (PflanzmaBnahmen) und die
Pflanzungen im Juli 2019 fachlich abgenommen.
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” | Okokonto Waldwipfelweg, nérdliche
Teilfldche Streuobstwiese.
Stand 25.08.2022.

Quelle: mks Al GmbH

Okokonto Waldwipfelweg,
Waldmantelpflanzung mit Krautsaum
Stand 25.08.2022.

Quelle: mks Al GmbH

FOr das Okokonto Waldwipfelweg wurde 2017 der Anerkennungswert nach BauGB
berechnet. Mit EinfGhrung des Leitfadens fUr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Fassung Dezember 2021,
kann der Ausgleich auf Grundlage der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensations-
verordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, nach Wertpunkten berechnet werden.

Die entsprechende Berechnung auf Grundlage der genehmigten Okokontoplanung ist
in Anlage 3 zum Deckblatt Nr. 5 vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungs-
plan SO ,,Baumkronenweg" ergdnzend dargestellt.

Es errechnet sich eine durchschnittiche Aufwertung von 6,19 Wertpunkien pro
Quadratmeter GrundstUcksflache.
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9.7.5. Abbuchung Okokonto Waldwipfelweg

FUr den Ausgleich der Eingriffe im Rahmen des Deckblattes Nr. 5 ergibt sich
nachfolgende Bilanzierung:

Ausgleichsbedarf ) 5.105,0 Wertpunkte
Durchschn. Aufwertung Okokonto 6,19 Wertpunkte

Abzubuchende GrundstUcksfl&iche aus Fl.-Nr. 595, Gmk Gotteszell.:
5.105,00 WP : 6,19 WP/ m? = 824,72 m? = gerundet 825 m?

Lage und Umfang der Abbuchung sind in Anlage 3 zum Deckblatt Nr. 5 vorhaben-
bezogener Bebauungs- und GrUnordnungsplan SO ,Baumkronenweg" im MaBstab
1:1.000 dargestellt.

9.8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
ergeben sich keine erkennbaren Auswirkungen, die besonders Uberwachungsbedurftig
sind.

9.9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ergdnzung beftriebsnotwendiger Einrichfungen und zur Erweiterung des
Freizeitangebotes der qualitativ hochwertigen touristischen Einrichtung ,,Waldwipfel-
weg" in der Gemeinde St. Englmar sollen durch die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet ,,Baumkronenweg" durch Deckblatt
Nr. 5 die Aufstockung des vorhandenen Kugelhauses, eine Erweiterung der Gastro-
nomie sowie die Errichtung eines 3D-Kinos in einem Airbus A319 mit aufgest&dndertem
Zugangssteg sowie einer Lagerhalle fUr Hackschnitzel und Maschinen ermdoglicht
werden. Das Vorhaben dient der Sicherung der Wettbewerbsfédhigkeit und
Weiterentwicklung einer Uberdrilich bedeutsamen Freizeiteinrichtung und der Stitzung
des regionalen und Uberortlichen Tourismus.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzguter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaft werden durch MaBnahmen des Naturschutzes auf einer bestehenden
Okokontoflache ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 5 zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplans als umweltveriraglich zu werten. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmitteloaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte Gesamt -

SCHUTZGUT Erheblichkeit |  Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung
Mensch mittel gering gering gering
Tiere, Pflanzen, mittel erin erin erin
Artenvielfalt gerng gerng gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering

.. Keine
KulturgUter ) ) ) Betroffenheit

10. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Verbindliche Bestandteile des Deckblattes Nr. 5 zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grunordnungsplan SO ,,Baumkronenweg" sind nachfolgende Unterlagen:

Plane:
PlanB 1.0
Plan B 1.1
PlanB 1.2
PlonB 1.3
Texte:

Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogener Bebauungs- und Grunord-
nungsplan SO ,Baumkronenweg mit Festsetzungen, Hinweisen und
Verfahrenshinweisen, M 1:1.000

Anlage 1 - Eingriffsfldchen / Biotop- und Nutzungstypen, M 1: 1.000

Anlage 2 Lageplan Anerkennung Okokonto Waldwipfelweg, Flur-Nr. 545,
Gemarkung Gotteszell, Gemeinde Goftteszell nach BayKompV, M 1:1.000

Anlage 3 Lageplan Abbuchung Okokonto Waldwipfelweg, Flur-Nr. 545,
Gemarkung Gotteszell, Gemeinde Goftteszell nach BayKompV, M 1:1.000

Begrindung / Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplan SO ,,Baumkronenweg", Seiten 1 — 38.
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