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Acer campestre -
Acer platanoides -
Alnus cordata -
Corylus colurna -
Prunus avium -
Pyrus calleryana -
Quercus robur -
Sorbus aucuparia -
Sorbus aria -
Tilia cordata -

Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Italienische Erle

Baum-Hasel

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Stiel Eiche Sorte "Koster"

Vogelbeere

Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"
Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo”

3.3

3.3.1

Die gesetzlichen Abstandsfldchen gemdaB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Baugestaltung Gebdude

Maximal zuldssigen Wandhohen:
SO 1 Zentralgebdude / Fremdenbeherbergung: 12,50 m

Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante in der Mitte der 6ffentlichen Zufahrt, als oberer Bezugspunkt
gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Der obere Bezugspunkt

ist talseits in der traufseitigen Gebdudemitte zu messen.
SO 2 Ferienhduser: 6,80 m

Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der fraufseitigen Gebdudemitte

ZU messen
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1. Belange der Denkmalpflege

Auf Artikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

2. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Bdume und fiefwurzelnde Strducher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Die Hinweise im
“Merkblatt Uber BGume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de
(FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung sind Plane fUr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. Dies gilt insbesondere fUr StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen. Auf jeden Fall
ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorgereinzuholen. Hingewiesen wird auf die
UnfallverhUtungsvorschriffen der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik fUr elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgeflhrten VDE-Bestimmungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist
in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand méglich. Im
Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautr&ger und anderer
Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endguUltigen Trasse
verlegt werden kénnen

FUr KabelhausanschlUsse durfen nur marktUbliche und zugelassene EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Die
“Sicherheitshinweise fUr Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen* sind zu beachten.

Es wird empfohlen, im Hinblick auf die zunehmende E-Mobilitdt in der Tiefgarage eine ausreichende Anzahl an E-
Lademdglichkeiten vorzusehen bzw. technisch vorzubereiten.

3. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.
Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem 6ffentlichen Trink-
wassernetz enthommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Loschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu fUhren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudefrommerschattens zu installieren.

I | . .
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien
(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zu berick-
sichtigen.

5. Regenwassernutzung

Es wird den empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fur die Gartenbewdsserung
oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem Trink-
wassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die technischen Einrich-
tungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des Trinkwasserleitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist. Bei einer Nutzung von
Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.
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FUr die RUckhalteeinrichtungen sind die Merkblatter DWA-A 117 "Bemessung von RUckhalterGumen" sowie DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” (kUnftig DWA-A 102) zu beachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen ist.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldéchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang"’) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfl&échen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende GrundstUcke
verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Gewdsserrenaturierung: Die Offnung verrohrter FlieBgewdsser und deren Renaturierung in einem offenen Lauf ist ein
Gewdsserausbau, fur den eine Planfeststellung bzw. Plangenehmigung erforderlich ist (§§ 67 und 68 WHG).
Teichausbau: Die Herstellung neuer Teiche bzw. der Ausbau bestehender Teiche ab 500 m? Flidche oder 2 m Tiefe
(Gewasser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung) ist ein Gewdsserausbau, fUr den eine Planfeststellung bzw.
Plangenehmigung erforderlich ist (§§ 67 und 68 WHG). Evil. ist auch eine wasserrechtliche Gestattung fir die
Gewdsserbenutzung (Ausleitung) erforderlich.

onstigen Trager Offentlicher Belange gem.
... durchgefUhrt.

e Begrindung des vorhabenbezogenen
gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs.

splanes in der Fassung vom ..................
1afionen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung

e die Beteiligung der Behdrden und sons-
rt.

1gs- und Grinordnungsplan mit Begrin-
I Anregungen zum Verfahren nach
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

yusgefertigt

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten

Die Gemeinde Sankt Englmar hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsUblich am ......ccceeees bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan
tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen

Sankt Englmar, den .......cccceeeeeenee.

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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