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Friculerung ur Nulsungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zuldissige Grundfldchenzahl
213 3. Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

1 _Art der baulichen Nutzung
14 Sonderbauflchen nach § 1 Absatz 1N 4 BouNvO

142 .

Sonsztiges Sondergebiet nach §11 BauNyO

Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifléchencnlage zur Stromerzeugung
I Rohmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Yorhaben zuldssig sind, zu deren
Curchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfhrungsvertrag verpflichtet.

Zuldissig sind;

- Anloggen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
narmanllicn Phalovollaik-Freilldchenanicgen. einschl, Unlerkonsbruklionen,

- Trafostationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom

- BEinfriedungen

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.5 Grundfidichenzahl GRZ 0,50 maximal

FOr die Berechnung der GrundflGchenzahl sind die durch die lisch- Reihenanlagen
Uberbauten Fldchen ¢horizontole Projekticnsfitiche) der Photoveltaikanlogen heranzu-
ziehen.

2.8 1 13he boulicher Anlagen Die maximal zuléssige Gesarmthéhe baulicher Anlagen betréigt 4.50 m bezogen auf das
Urgel@inde, bei einem Modulhwinkel von 15 bis 30%

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,0 m betragen (nicht Uberbauter,
besonnter Wiesenstrefan zwischen Hinterkante Modultisch und Vorderkonte des nachfol-
gendern Moduitisches)

Der Abstond 7wischen dem Urgeldinde und der Unterkante der Modultische muss mindes-
tens 80 cm betragen (val Prinzipschnitt Tischaniage M 150)

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNvO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind quf3erhalb der Baugrenzen nicht zultssig.
Ausgencmmen daven werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

.
82 —000— Netzanschlussleitung geplant,

Schmutzwasserleitung. Nachrichtliche Ubernahme aus Bestandspléinen Cemeinde sankt
Englmar. Lage nicht eingemessen.
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13.2.1 ° o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, StrGuchern und sonstigen
o
o]
o

Bepflanzungen {§ 2 Abs. T N 25 BauGB).

o
Cooonao

a®o [1]

Pflanzgebot fir B&ume und Stréucher

Entlang der Sidgrenze ist eine durchgehende zweireihige Hecke mit Arten der Liste 2
und ginem Anteil van 15 % Biumen 2, Wuchsklasse mit Arten der Liste 1 zu pflanzen, Die
Bdume 2. Ordnung sind auf die gesomte Heckenldnge gleichmaBi zu verteilen.
Plianzabsland dor Slrduchor / Bdume unlercinander 150 m. Dor Reihenabsland belrégl
1.0 m.

aon 2]

Pflanzgebhot fUr Striucher

Entlang der Ostgrenze ist eine durchgehende  zweireihige Strauchhecke mit Arten der
Liste 2 zu pflanzen. Pflunzabstand der Stréucher untereinander 1.50 . Der Reihen-
abstand betragt 1,0 m.

Nicnl durch Pllansgebole [Or Bdurne und Skrducher beanspruchle FiGichen sind als méBig
extensiv genutztes, artenreiches Grinland,/ Berg- Mahwiese (FFH-Lebensrawmitio 6520}
zu entwickeln, Die Fldchen sind mit autochthonem Saatgut fiir Bergmdhwiesen,
Ursprungsgebiet 19 (Bayenschar und Oberpfdizer 1Wald) zu begrinen. Pflege gemdaf
textlicher Festsetzung C.2.1.

13.2.2 Begrinung der Anlagenflachan

Die Anlagenfléchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den
Photovaltcikmodulen  als mdBig  extensiv. genutztes,  artenreiches  Grinland/
Bergmdahwiese (FFH- Lebensraumiypn 6520} zu entwickeln. Die Flacnen sind mit
aulochlhonem  Soalgul (Or Borgmdéhwicsen,  Ursprungsgebicl. 19 ¢Bavarschor vnd
Oberpfdizer Waild) zu begrinen. Pflege gemd(s textlicher Festsetzung 0.21.

1513 - — Grense des réumlichen Gellungshercichs des vorhabenbosogenan Bebauungsplans

1512 ——— Finfriedung Sicherheils oun gem. Lexll, Fesusel ung 11011,

1513 _ Photovoltaik-Modultisch. Unterkonstrukticn Stahl mit Fundamenten aus ErddUbeln oder
Rammfundarmeanten

Trafostation geplant

1514 X

1515 —_— Entwé&sserungsgraben, nicht sténdig Wasser fUhrend, verrohrt, Verlauf unbekannt

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 2/2022)

161 B Flurgrenze

162 2029

16.3 -

Flurstiicksnummer

Wohngehdude Besland

Nebengebdude Bestand

Baume / Slréucher beslenaend
72 345, 0 = 0,50 m - Hohenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverweltung.

Ubergabestation geplant

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

01 Finfri
011 Sicherheitszaun (Planliche Mestsetzung 115.15):
Zuldissig bis zu einer Héhe von max. 2,25 m dber OK Urgeldnde mit Maschendrohtzaun. Es sind ausschlielich
Funktfundomente (z. B. Remmfundamente) zuldissig. Zur Erhaltung der Durchgéingigkeit fir Kleintiere und
Niederwild dorf die Unterkante des Zounes bis maximal 15 cm Ober Gel@ndecberfldche gefihrt werden. Der
Sicherheilssaun isl so su errichlen, dass die Slrauchpllensunagen auBerhal <u liegen kemmen {vgl, Prinsipschnill
M 1: 200).
Wildschutzzaun:
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum
Boden zu flhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Johre funktionsféhig zu erhalten und noch ausreichender
Entwicklung der Pflanrungen »u entfernen. Notwendige Wildschutzzdune sind entlang der &ffentlichen
Feldwege mit einem Mindestabstand won 10 m zu den Grundsticksgrenzen zu errichten. Entlang
landwirlschallichar Grundslicke sl cin Grenzabsland von mindoslens 50 cm cinzuhallan,

0.21 Bepflanzung und Pflege

Die Herstellung der Bepflonzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden
vegetationspericde durchzufUhren, Mafigeblich fir die Tertigstellung ist. das Datum der Inbetrisbnahme der
Anlage.

Pflege der Gehdlze:

Samlliche Gehdlse sind daverhall in Mreiwachsender Form 2u erhallen. EinkUrzungen dor Krone, insbaesondars
des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen
dirfen frihestens noch 15 Jahren in Abstirmmung mit der Unteren Naturschutzbehorde am Landratsarmt
Straubing- Bogen gepflegt werden. Zuldssig ist eine cbschnittaweise Pflege, die maximal 25- 30 % der
Heckenldnge auf einmal umfassen dorf.

Pflege der WiesenflGchen im gesamten Geltungsberaich:

Cie Wiesenfldchen sind in den ersten b Jahren cc. 3-4 mal jahrlich zu mahen (dushagering), danach ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr auszufihren. Schnittzeitrdurne:

1. Schnitt frihestens ab dem 15,06, 7 2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.02.-15.09).

Dos Méhen sl mil inscklenfroundlichen Mahwoerken  (Doppolmessor-  odor  Fingermoessarmshwaorka)
auszuflhran. Kreiselmdhwerke sind unzuléssig. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mahgut
ist von der Fldche zu entfernan. Mulchen ist micht zuléissic.

Bei eiher Bewirtschaftung der PV-Fldchen mittels Beweidung dirfen nicht mehr als 1,0 SV / ha auf die Flziche.
Dinge  oder Spritzrmittel:

Innerhallx des gescmten Celtungsbereichs ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.

02z Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitaten

iste 1. B& .
Mindestpflanzgualitdt: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflonzenmatericil
Vorkommensgebicl 3 Stdosldeulsches Higol- und Borgland) zu verwendon,

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus syhvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Yogel-Kirsche
Pyrus pyrosleor - Wild-Birnc
Sorbus gucuparnia - Eberesche

iste 7- S

Mindestpflanzgualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe &3-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmatericl
{Vorkommensgebicl 3 Stdosldeulschas Higel- und Bergland) 2u verwendaon,

Cornus sanguingd - Blul-Harlricaal
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europasus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicerd xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhormnus catharticus . - Kreuzdorn

Rhcrmnus frangula - Faulbaurn

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schworzer Holunder
Yibumum opulus - Gew. Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

03, Freifld

0.31 Wor Beginn dor Erschlicfungsarbeilenisl der Unleren Nalurschulziehérde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein Freifldchengestaltungsplan (Maf3stak 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Logeplon der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Madule einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Héhenangaben)

04 Nutzungsdauer / Riickbauverpflichtung

Q.41 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist cusschlieBlich for die Zweckbestimmung
LPhotovoltaikanlage® zuldssi. Fallt diese Nutzung weg, so sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen,
Trofogebdude und Einfriedungen rlckstandsfrel zu beseitigen und der urspringliche Zustand wieder
herzustellen. Als Folgenutzung wird landwirtschoftliche Nutzfldche festgesetzt.

Die Beseitigung von Gehdlzen noch Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

05 Immissionsschutz

Q.51 Es ist darouf zu achten.dass die Standorte fir die erforderliche Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt werden, dass die in Anhong 2 der 26, BImSchY vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische Feldstarke
und magnetische Flussdichte an den néchstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

0b2 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.

0.6 Monitori

061 Die zielgemd&fe entwicklung des mapig extensiv genutzten. artenreicnes Gronlandes/ Bergmdahwiese (FFH-
Lebensraumtyp 6520) gemdp den planlichen Festsetzungen | 13.2.2 und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erstanlage
durch ein Monitoring zu Oberprifen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufUhren.
Esisl loslzuslellen, ob das Enlwicklungszicl mil den durchgelhrlen Mapnahmen erreicht wurde bzw. erreicht
werden kann. Ggf sind die Mafnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen. Das
Monitoring ist der Unteren Naturschutzbehorde als Bericht vorzulegen.
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| : iche N G - Bend]

Durch die ordnungsgemdale landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fléichen kénnen Ermissionan. Steinschlag und
Staub entstehen. die entschédigungsles zu dulden sind. Schadenersatzanspriiche kdénnen darauvs nicht geltend
gemacht werden. Die angrenzenden Waldbesitzer hoften nicht fOr Schaden an der Photovoltaikanlage  durch
nerabfallende Aste und umstirzende Baume.

Grundsdtzlich ist eine ordnungsgemdf3e Lond- und Ferstwirtschoft auf den der Photoveltaikonlcge benachbarten
Fidicne durch den Anlagenbetreiber 7u dulden,

Curch die Errichtung der Photovoltoikanloge darf die ErschlieBung und Bewirtschaftung der cngrenzenden
landwirlschalllicnen Fléchen nichl cingeschrinkl werdon,

Cie Bepflanzungen haben die noch Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGE)
erforderlichen Grenzabstidnde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGE erforderlichen Grenzabstinde zu
landwirtschaftlicnen Crundsticken einzuhalten.

2 _Belange der Wasserwirtschaft

Bel anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Persan organaleptisch beurteilt werden, Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc) ist das Landratsamt Straubing-
Rogen brw, dos Wasserwirlschallsaml Degagendaorl suinformieren,

Cer natirliche Ablcuf wird abfliefenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke
verdndert wearden,

3 _Belange der Denkmalpflege

I unmittelbaren Planberegich sind keine Bodendenkmiéler verzeichnet,
Eventuell zu Toge tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an daos Bayerische Landesamt for
Donkmalpllege oderan dic Unlere Denkmalschulzbehdrde goemdaB Arl. 8 Abs 1und 2 BayDSchG,

4 Brandschutz

I Zuge der Alarmierungsplanung sallte im Cretzugriff mindestens ein Ldschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank
vorgesehen werden. Ggf. kdnnen zusdtzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln oder Sonderger&ten erforderlich sein. Es
sind die Verhaltensregeln bei Brinden an elektrischen Anlagen (Strahlrohrabsténde. Sicherheitsregeln, vgl. auch DIN VDE
0132} einzuhclten.

Am Zufahrlslor isl cin deullich sichlbares Schild anzubringen, qul domn der zusléndige Ansprechparlner und dic
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fUr die Anloge mitgeteilt wird. Adresse und Erreichbarkeit sollte bei der
Alormisrungsplanung hinterlegt werden.

Fir die Anlage ist vom Betreiber mit der zustdndigen Feuerwehr ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen und cder
ortlichen Feverwehr zur Verfilgung zu stellen. In den Plénen ist die Leitungsfihrung bis zu den Wechselrichtern und von
dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgers darzustellen, FUr die Zugdnglicnkeit ist in Absprache mit der értlichen
Feuverwehr ein Feuerwehr-5chlisseldepot Iyp 1 am Zufohrtstor vorzusehen.

Beim Bau und Betrieb der Anlage missen geeignete Vorkehrungen zur Verhinderung von YWaldbrandgefahr getroffen
werden.

5 Hinwe ctrafenbaulasttraaer der St 2130

Derzeit ist durch den westlich und &stlich vorhandenen Waoldbestand nicht von einer Blendung won Verkehrsteilnehmern
aul der SL 2139 aussugehen, Die Verkenrsleilnehmer der 52139 mossen dauerhall vor Blendwirkung oder Rellexionen
ausgehend wvon den Elementen der Photovoltaikanlage geschitzt werden. Im Falle einer Beseitigung des Bewuchses ist
aine neve Beurteilung des staatlichen Bouamts eforderlich und ggf. Mafnahmen (2.8, Blendschutznetze), die aine
Blendung der Verkehrstellnehmer auf der 5t. 213% verhindern auf Kosten des Vorhabenstrigers zu ergreifen.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschliefBungsplan - M 1:1.000

PRINZIPSCHNITT SUDSEITE M 1: 200

Freifl&iche
Photovoltaik

GRZ 0,50

Geobasisdaten:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
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1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat in der &ffentlichen Sitzung vorn 03.08.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 12
BouuGB die Aulslellung des vorhabenbescgenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit  integriertem
Vorhaben- und Erschliefungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ 2023 ortsUblich
bekannt gemacht.

2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Sankt Englmar hat die Blrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem
Vorhaken- und Erschliefungsplan in der Fassung vom . 2023 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in
der Zeit vormn __.__.2023 bis einschlieflich __.__ 2023 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

; Behé "

Die Gemeinde Sankt Englmar hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ___ 2073 bis einschliefilich __._ 2023 durchgefUhrt. Gleichzeitig wurden sie zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Urmnfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BouGB aufgefordert.

4 Offantliche Auslequng / Rehdrden- und Trdigerheteilicgung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinerdnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und

Erschliefungsplan in der Fassung vom ___ 207 wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen
Informationen gemn. § 3 Abs, 2 BoauGB in der Zeit vorn . 202_ bis einschlieflich . 202_ zur Einsicht &ffentlich
ausgelegt, Ort und Zeit der Auslegung wurden am __.__ 202_ ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die

Betailigung der Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

S Satrung

Die Gemeinde Sankt Englmar hat mit Beschluss vom _ . 202 den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit integriertemn Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
__.__202_nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemd3
§10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Sankt Englmar, den e
A. Piermeier, 1. BUrgermeister
6 Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschiefungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Sankt Englmar, den e,

A. Pierrmeier, 1. Blrgermeister

7 Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebcuungs- und GrUnordnungsplan mit integriertem
Vaorhaben- und Erschlieffungsplan wurde am __._ 2024 gemdf3 § 10 Abs. 3Halbsatz 2 BauGB ortsblich bekannt

gemacht. Der vorhabenkbezogene Bebauungs- und Grinordrungsplan mit integriertem Vorhaben- und
Erschlieungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag 2u den Uklichen Dienststunden in der Gemeinde Sankt
Englmar zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uberdessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und erschlieungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rachtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BrauGEB wurde in der Bekonntmachung hingewiesen.

Sankt Englmar, demn e

A Piermeier, 1. BUrgermeister
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Stahlgestell, feververzinkt

Fundamenttiefe in Abhdngigkeit
g cler Grindungsart:
Stahl-Rammfundament
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Architekten — Ingenieure GmbH

Hirwweis:
Anderungen gegenlber der Vorentwurfsfassung vom 2510.2023 sind in roter Schriftfarbe gekennzeichnet

mks Architekten-Ingenieure GmbH
MUhlenweg 8

94347 Ascha

70996194210

F 09961942129

ascha@mks-ai.de

www.mks-ai.de

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND GRUN-
ORDNUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN SO PHOTOVOLTAIK “"GRUNMUHL”

PLAMART PLANNUMMER

ENTWURF B10
BAUCRT | PROJCKT PROJEKTNUMMER

Gemeinde St. Englmar 2023-76

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungs-
plan mit integriertem Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan Sondergebiet Photovoltaik “Grinmuahl!”

BAUABSCHNITT

YERF&l RENSTZACER
Gemeinde Sankt Englmar
Rathausstrafe 6

LANDKREIS | STADT

Straubing-Bogen

REGIERUNGSBEZIRK

94379 Sankt Englmar Niederbayern

1381ES R LN MARBSTAB
. 1:1.000
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungs-
plan mit Festsetzungen / Verfahrenshinweise. PLANGROPE
Vorhaben und Erschlief3ungsplan gemdaf § 12 BauGB 76.5 x 891 ¢cm

BEARBEITET GEZEICHNET DATUM

cm / al cm 31.01.2024
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