1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemd&(3 dem rechtskrdftigen Bebauungsplan “Am Predigtstuhl” vom 08.08.1966. Neu

1.52

Pflanzgebot fir Stréucher Planzeichen 2.29

Entlang der dstlichen Grundtsicksgrenze ist auf mindestens 50 % der Ldnge eine zweireihige
Strauchpflanzung anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand der Stréucher untereinander: 1,50 m.
Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m. Mindestpflanzgré3e: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100
cm. Es ist ausschlieflich autochthones Material (Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfdlzer

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
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hinzukommende Festsetzungen werden entsprechend fortlaufend nummeriert.

Soweit durch die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird, gelten fUr den Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 16 die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Predigtstuhl”, einschl. der Deck-
bl&tter Nr. 1 - 15 unverdndert.

11 Art und Ma3 der baulichen Nutzung

114 Ma3 der baulichen Nutzung § 17 BauNVO
GRZ 0,40 GFZ 0,80
115 Zahl der Vollgeschosse: Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig
116 Zahl der Wohneinheiten: Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zul&ssig
12 Bauweise
1.21

13 Eirstrichtung:

14 Gestaltung der baulichen Anlagen

5 Griinord

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Gebdude mussen die gesetzlichen Abstandsfléchen gemdf BayBO einhalten.

Die Firstrichtung ist frei wéhlbar.

Einfriedung und Bepflanzung

Zul@ssig sind zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen hin transparent wirkende Metall- und Holzzdune
mit Uberwiegend senkrechter Fillung. An den Gbrigen GrundstUcksgrenzen sind dartber hinaus

Maschendrahtz&une zul&ssig. Bauhdhe maximal 1,20 m. Sockel oder durchgehende Streifenfundamente
sind nicht zuld@ssig. Mauern oder Gabionenwdnde sind unzuldssig.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Gel&dndemodellierungen / Fldchenbefestigungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 75 cm bezogen auf das Urgeldnde
zuléssig.

Die Fldchenbefestigungen der privaten Verkehrsfléichen sind mit wasserdurchl@ssigen Belégen
auszufUhren. Geeignet sind Naturstein- oder Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenpflaster oder
Schotterbelag. Asphalt ist nicht zulassig.

Gebdudegestaltung

Dachform: Satteldach 15° - 30°

Dachdeckung: Dachpfannen oder Dachziegel. Rot bis rotbraun oder anthrazit

Dachgauben: Unzuldssig

Solaranlagen: Zul@ssig. Die Neigung muss der Dachfldche entsprechen.

Fotovoltaikanlagen: Zul&ssig. Die Neigung muss der Dachfléche entsprechen.

Wandhéhen Maximal 6,50 m, gemessen talseits in der traufseitigen Mitte des Gebd&udes.
Den unteren Bezugspunkt bildet die Hohe der ErschlieBungsstraf3e in der
Parzellenmitte, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der

Auenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Pflanzgebot fir Bdume 2. Wuchsklasse Planzeichen 2.28

Pro Planzeichen ist ein Baum 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestpflanzgréf3e: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. Es ist aus-

Wald) zuldssig.

Artenauswahl Stréucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

1.53 Zeitpunkt der Pflanzungen: Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebd&ude folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Maf3geblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme der Gebdude.

| 6 Niederschl beseiti

1.6.1 Niederschlagswasserbehandlung:
Niederschlagswasser ist auf den privaten FlGchen in Mulden oder flGchig Uber den belebten Bodenkérper zu
versickern. FUr Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist das
Arbeitsblatt DWA-A 138 zu beachten

TEXTLICHE HINWEISE

1 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1 -
2 DSchG.

5 Landwirtschaftliche Nut /G bstand

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist tempordér
mit Staub-, L&rm- oder Geruchsbel&stigungen zu rechnen. Diese sind im l&dndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzabstéinde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen
Grenzabstdnde zu landwirt-schaftlichen Grundsticken einzuhalten.

2. Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewdsserung
oder Toilettenspilung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer
Regenwassernutzungsanlage dem Trager der Wasserversorgung zZu melden ist. Werden
Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die
Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme
abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des
offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuléssig ist. Bei einer Nutzung fir die
ToilettenspUlung ist die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.

Werden Dé&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléche von mehr als 50 merrichtet, sind ggf.
Reiningungsmafnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Hinsichtlich eventueller Altlasten wird ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Straubing- Bogen
empfohlen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberfldchenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der
natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gemd&p§37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke

Die Gemeinde St. Englmar hat am 07.05.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Deckblattes
Nr. 16 zum Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __._ ._ ortsUblich
bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat am 21.03.2024 den Entwurf sowie die Begrindung des Deckblattes
Nr. 16 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2024 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Gleichzeitig wurd beschlossen das Verfahren gemdaf § 215a Absatz 3 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach §13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §13 Absatz 3 Satz 1 und

§ 13 a Absatz 2 Nr. 4. fortzufUhren. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und vom Umwelt-

bericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

3. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 16 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2024 wurde gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ 2024 bis einschlief3lich __._ 2024 zur Einsicht &ffentlich ausge-
legt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __._ 2024 ortsUblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde St. Englmar hat das Deckblatt Nr. 16 zum Bebauungsplan mit Begrindung in der

Fassungvom __._ .2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._.2024 als Satzung gemd3 § 10 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. Burgermeister) (Siegel)

5. Das Deckblatt Nr. 16 zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. Burgermeister) (Siegel)

6. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gema@(3 §10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des §44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. Burgermeister) (Siegel)

schlielich autochthones Material (Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfdlzer Wald) zuld@ssig.

, LB4 .
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbé .
Geeignet sind lokale oder regionale Obstsorten mit entsprechender klimatischer Eignung.

verdndert werden

2. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Karte 1: Deckblatt Nr. 16 Bebauungsplan

21 Geltungsbereich

21— —— Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes “Am Predigtstuhl” vom 08.08.1966
212 ———— Geltungsbereich Deckblatt Nr. 16 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan “Am Predigtstuhl”.
2.21 \:I Verkehrsfléche, 6ffentlich

2.28 ’ zu pflanzende B&dume 2. Wuchsklasse, ohne Standortfestlegung

229 ". zu pflanzende Hecken und Strducher, ohne Standortfestlegung

2.30 Grinfléche privat.

2.31 —— e — Baugrenze.

241 6] offene Bauweise

242 A Es sind ausschlieflich Einzelh&user zuldssig.

PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Gemeinde St. Englmar, Stand 07/2022)

11 Flurgrenze / Grenzstein

12 Flursticksnummer

13 ‘ Gebaudebestand

21 0—%}—0 Hauptversorgungsleitung unterirdisch, Strom Bestand. Schutzbereich 2,5 m beiderseits.

31 —_— Umgrenzung von Fléchen der Biotopkartierung Bayern mit amt. Nummer.
32
6.0 MaBangaben

38 — Bebauungsvorschlag, unverbindliche Skizze
34 Parzellennummer mit ungeféhrer Gréf3e

994 m? (einschl. privater Griunfldchen)
35. —_—— Grenze mégliche GrundstiUcksteilung
36 Grenze Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald”

= mks

Architekten — Ingenieure GmbH

mks Architekten-Ingenieure GmbH
MUhlenweg 8

94347 Ascha

70996194210

F 09961942129

ascha@mks-ai.de

www.mks-ai.de

DECKBLATT NR. 16 BEBAUUNGSPLAN
“AM PREDIGTSTUHL" - SANKT ENGLMAR

Verfahren nach §13 a BauGB i. V. m. § 215a Absatz 3 BauGB

PLANART PLANNUMMER
ENTWURF B1.0

BAUORT | PROJEKT

PROJEKTNUMMER

Gemeinde Sankt Englmar 2019-39

Bebauungsplan “Am Predigtstuhl”

LANDKREIS | STADT

Straubing-Bogen

VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
Gemeinde Sankt Englmar Niederbayern
Rathausstraf3e 6
MABSTAB
94379 Sankt Englmar 1:1000
DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGROBE
58x 65 cm
DECKBLATT NR. 16 zum RO TR X
Bebauungsplan “Am Predigtstuhl” o) LADSCHAFTS: 'h;:’ —
; : ARGHITE Z,

Festsetzungen / Hinweise % Entwurf vom 21.03.2024

2
BEARBEITET GEZEICHNET Q‘é(l)
al al % o

Y <
T OES Grres




