13.2.3 .

Strducher 1,50 m, Abstand der Reihen 1,0 m.
iste 2 Sird .
Mindestpflanzqualitdt: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial (Vorkommensgebiet 3 SUdostdeutsches

HUgel- und Bergland) zu verwenden.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

Zu erhaltende Geholze
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Die gesetzlichen Abstandsfldéchen gemd&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. Fir Garagen und
Grenzcarports wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der
Abstandsfléchen gemd&B textlicher Festsetzung Il 2.4 festgelegt.

23 Baugestaltung Hauptgebdude
2.3.1  Maximal zul@ssigen Wandhdhen:

Parzelle 1: 6,90 m

Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der fraufseitigen Gebdudemitte
des Hauptgebdudes zu messen (siehe nachstehende Schemaskizze).

Parzellen 2 bis 5: 500m

Als unterer Bezugspunkt gilt die westliche Fahrbahnoberkante der GemeindeverbindungsstraBe in der Mitte der
Parzelle, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte des Hauptgebdudes zu messen (siehe
nachstehende Schemaskizze)

Schemaskizze Parz. 1 Schemaskizze Parz. 2 bis 5
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2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wéahlbar.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung
Zugelassen ist ein Satteldach (SD) mit 15° - 30 °© Dachneigung. Bei untergeordneten Anbauten sowie fir Carports
ist auch ein Pultdach oder Flachdach zuldssig.

2.3.4 Dachgauben

Die Zul&ssigkeit von Dachgauben richtet sich nach der Satzung zur Regelung von &értlichen Bauvorschriften der
Gemeinde St. Englmar vom 21.04.2005. Dachgaben sind zul@ssig, wenn die Vorderansichtsfliche maximal 2,5 m?
groB ist, und die Dachgauben mit Sattelddchern versehen werden, und der Mindestabstand zur Giebelmauer
2 m betrégt. Alle Dachgauben einer Seite dirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der Dachldnge einnehmen.

2.3.5 Dacheindeckung:
Pfannen oder Ziegel in gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder anthrazit. Bei untergeordneten Anbauten
sind auch Metalldachdeckungen zuldssig.

2.3.6 Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zul@ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dach-
fldche aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul@ssig.

24 Garagen und Nebengebdude

Maximal zuldssige Wandhdhe von Garagen: 3,00 m im Mittel

Den unteren Bezugspunkt bildet die westliche Oberkante der Gemeindeverbindungsstrasse mittig der
Garagenzufahrt. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Maximal zul@ssige Wandhdhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mittel. Den unteren Bezugspunkt bildet das
geplante Gel@nde. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebduden ist frei wahlbar. Garagen und Nebengebdude sind dem
Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform und Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben
Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang, Carport.

Zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfldche ein mindestens 5,0 m
tiefer Stellplatz anzuordnen.

25 Stellpléize

Anzahl der erforderlichen Stellpldtze: Fir die ersten beiden Wohnungen in Gebduden sind jeweils 2 Stellplatze
auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen, fir weitere Wohnungen jeweils 1 Stellplatz.

2.6 Einfriedungen / Stitzmauern

2.6.1  Zul@ssig sind zur GrundstUckseinfriedung zum &ffentlichen StraBenraum transparent wirkende Metallgitter- und
Holzz&une mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Héhe. Zwischen den Grundsticken sowie zur
freien Landschaft hin sind auch Maschendrahtzdune bis 1,20 m Hohe zuldssig. An allen GrundstUcksgrenzen sind
Laubgehdlzhecken zul@ssig.

2.6.2 Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzul@ssig. FUr Pfosten
und Stutzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zul&ssig.

2.6.3 StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind nur zuldssig, wenn
deren sichtbare Hohe 1,50 m nicht Ubersteigt. AusfGhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk.

e st

3.1 GrundstUckszufahrten und Stellplatze auf privaten Fidchen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen oder Rasengittersteine).

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Gebd&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fiéichen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fl&ichen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdarten, mit wasserundurch-
IGssigen Folien unterlegte Fldchen u. &.).

ndenkmdlern wird hingewiesen.

lanzungen

landwirtschaftlichen Betriebsstatten
agen, sind zu dulden. Insbesondere
- und Feiertagen oder wdhrend der
e Arbeiten erzwingt.

BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
\GBG erforderlichen Grenzabsténde

inks zur Trassenachse. Die Trassen
1 tiefwurzelnde Stréucher dirfen aus
nachse gepflanzt werden. Wird dies
_ . ahmen durchzufUhren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandéle", Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag bzw.
die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind rechtzeitig vorher der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme
vorzulegen.

FUr Kabelhausanschlisse durfen nur marktUbliche und zugelassene EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die "Sicherheitshinweise fUr Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen" der Bayernwerk Netz GmbH sind
zu beachten.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem Trinkwassernetz
entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Lé&schwasserentnahmestelle (Hydrant)
verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer ausreichenden
Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlichen Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schrifflicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei
B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschidgigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbe-
wdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die technischen Einrich-
tungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des Trinkwasserleitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist. Bei einer Nutzung von
Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.

7 Hi , W . E

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldéchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Beim Nichtvorliegen der Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW
und der TRENOG ist eine wasserrechtliches Verefahren erforderlich.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldiche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser
aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke
verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

8. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

o Luftwé
Bei der Installation von Luftwérmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger L&rm-
emissionen modglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese ab-
seitig von Schlafrumen, Terrassen oder Aufenthaltsrtdumen von Nachbargrundsticken zu positionieren. Es sollfen
maoglichst IlGrmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Anforderungen
der TA L&rm an die Immissionsgrenzwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

10 Hi . Rod I

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfléche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsflichen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

2 und Zwecke und die voraussichtlichen
s. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der
2rung gegeben.

nstigen Trager Offentlicher Belange gem.
4 durchgefGhrt.

: Begrindung des Bebauungs- und Grin-
jung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 11.07.2024 wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2024 bis
einschlieBlich __._.2024 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __._ .2024
ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
__.__.2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am __._ 2024 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sankt Englmar, den ................

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Sankt Englmar, den ........cuveeneeee.

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten

Die Gemeinde Sankt Englmar hat den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsiblich am
__.__.2024 bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan fritt mit Festsetzungen damit gem. §10
Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen

Sankt Englmar, den ......cccoeevveeenns

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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Architekten — Ingenieure GmbH

HINWEIS:
Anderungen zur Vorentwurfsfassung vom 25.10.2023 sind in roter
Schriftfarbe gekennzeichnet.

mks Architekten-Ingenieure GmbH
MUhlenweg 8
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