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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde St. Engimar hat mit Beschluss vom 25.10.2023 die Anderung des Fl&-
chennutzungs- und Landschaftsplans durch das Deckblatt Nr. 17 beschlossen.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungs- und Grunordnungsplan WA ,,Rettenbach-
Sud" aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde bislang im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 b BauGB gefUhrt. Mit Urteil vom 18. Juli 2023 hat das Bundesverwaltungsgericht
Leipzig die Unvereinbarkeit des § 13 b BauGB mit Unionsrecht im Hinblick auf das Fehlen
einer Umweltprifung festgestellt. Anh&dngige Bauleitplanverfahren sind in das Regelver-
fahren nach BauGB Uberzuleiten und es ist eine Umweltprifung nebst Umweltbericht zu
erstellen. Mit Beschluss vom 25.10.2023 hat die Gemeinde Sankt Englmar die UberfUh-
rung des Bebauungsplanes WA ,Rettenbach-SUd" in das Regelverfahren nach BauGB
beschlossen.

1.2. Anlass und Ziele der Plananderung

Die Gemeinde Sankt Englmar beabsichtigt aufgrund einer anhaltenden Bauland-
nachfrage die Ausweisung von Wohnbaufldchen im Ort Rettenbach zur Deckung der
ortlichen Nachfrage. Hier besteht Nachfrage von ortsanséssigen Einwohnern fur die Er-
richtung von Einfamilienh&usern. Mit der Einbeziehungssatzung ,Rettenbach® vom
17.02.2011 wurde die letzte Bauleitplanung zur Schaffung von Wohnbaufldchen in Ret-
tenbach umgesetzt. Die Gemeinde Sankt Englmar ist bemUht, auch die Ortsteile auBer-
halb des Hauptortes angemessen weiterzuentwickeln und Baumaoglichkeiten fUr junge
Familien am Ort zu schaffen. Dadurch soll einer Abwanderung und in der Folge einer
Schwachung der sozialen Struktur der AuBenorte entgegengewirkt werden.

Aufgrund der konkreten &rtlichen Baulandnachfrage in Rettenbach beabsichtigt die
Gemeinde Fladchen westlich der Ortsdurchfahrt fUr eine einzeilige Wohnbebauung zu
entwickeln. Durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen ist eine fldéchensparende
Bebauung maoglich, die sich stddtebaulich an die gewachsene Struktur von Rettenbach
anlehnt. FUr eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes erforderlich.

Ostlich der GemeindestraBe befinden sich das Feuerwehrhaus und der &ffentliche
Parkplatz fUr Wanderer bzw. Langldaufer. Diese Nutzungen sollen im Wesentlichen bei-
behalten werden, es soll aber auch die Mdglichkeit fUr bauliche Entwicklungen &ffentli-
cher Nutzungen geschaffen werden. Da es sich mit Umsefzung des Baugebietes ge-
genuber um Fldchen im Innenbereich handelt, die im Eigentum der Gemeinde stehen,
sind diese vorrangig fur derartige Nutzungen vorzusehen.

FUr die erforderlichen Darstellungen ist die Anderung des Fi&dchennutzungs- und Land-
schaftsplanes durch das Deckblatt Nr. 17 erforderlich.
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1.3. Standortwahl / Alternativen

GemdB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm Bayern 2023 Ziel 3.2.) sind bei der Entwicklung von Siedlungsfl&échen die vorhan-
denen Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nufzen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur VerfUgung stehen.

Auf der Grundlage der Darstellungen der Dorfgebiete im rechtskréftigen Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde Sankt Englmar ist der zusammenhdngende Ortsbereich von
Rettenbach vollstadndig bebaut. Méglichkeiten zur Innenentwicklung stehen nicht zur
VerfOgung. Die Fladchen &stlich der Ortsdurchfahrt sind for den bestehenden
(Wander-)Parkplatz nérdlich des Breithausbaches und die AuBenanlagen des Hotels
Schmelmer vorbehalten. Fir Wohnbebauung sind die Fidchen ungeeignet. Am SUd-
westrand von Rettenbach ist eine Teilfldche der Flurnummer 712 als Dorfgebiet darge-
stellt. Hier ist eine Bauparzelle denkbar, auf die Fldchen besteht jedoch kein Zugriff.

Alternative Standorte in Rettenbach sind nicht gegeben. Im SUdosten befindet sich das
Areal des Hotels ,,Gut Schmelmerhof*, im Osten sind Sondergebietsfldchen fUr ein Feri-
enhausgebiet dargestellt. Der stdliche Ortsrand wurde mit der Einbeziehungssatzung
Rettenbach baulich abgerundet, eine Erweiterung nach Suden ist topografisch schwie-
rig und wurde zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes fGhren.

Im westlichen Ortskern sind keine geeigneten potenziellen Baufldchen, der Parkplatz
und der Breithausbach sind von Bebauung freizuhalten. Der nérdliche Siedlungsbereich
wird durch landwirtschaftliche Betriebe mit Wohn- und Betriebsgebduden bestimmt.
Hier sind keine geeigneten Ansatzpunkte fUr eine bauliche Anbindung von Wohnbau-
fldchen gegeben. Zudem ist das Geldnde exponiert und topografisch schwierig zu be-
bauen. Auch hier wdaren erhebliche Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes die Fol-

ge.

Fldchennutzungsplan
Sankt  Englmar,  Ortstell
Rettenbach

Quelle:
MKS Al, 2023
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Luftbild mit Furgrenzen
und Bebauung Ortsteil
| Rettenbach

Quelle:
BayernAtlas, 2021

Zusammenfassende Bewertung:

Im Ort Rettenbach eignen sich die FiGchen westlich der vorhandenen Ortsdurchfahrt
am besten fUr eine der Ortsstruktur angemessene bauliche Weiterentwicklung. Durch
die Nutzung bestehender ErschlieBungsanlagen kann der Fldchenverbrauch reduziert
werden. Die Bebauung fugt sich in die gewachsene Ortsstruktur ein und ergénzt diese
stddtebaulich sinnvoll. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan WA |, Rettenbach-Sud*
ist unter BerUcksichtigung der eng begrenzten Moglichkeit im Rettenbach als der ver-
traglichste Standort zu bewerten.

Bei den Darstellungen der Gemeinbedarfsfléchen fUr die Feuerwehr und des Parkplat-
zes westlich der OrtsstraBe handelt es sich um eine Ubernahme der vorhandenen Nut-
zung in den Fldchennutzungsplan, die keine neuen Baufldchen begrinden.

1.4. Bauflachenbedarf

Die Gemeinde Sankt Englmar hat zum Stand 30.09.2023 insgesamt 1.951 Einwohner. Im
Vergleich zum Jahr 2011 (1.582 Einwohner zum 31.12.2011) ergibt sich ein signifikanter
Zuwachs um 369 Einwohner.

Diese dynamische Entwicklung zeigt, dass die Gemeinde Sankt Englmar als Wohnort
eine hohe Attraktivitat aufweist. Grinde daflr liegen u. a. in der Attraktivitat als Touris-
musort, der sich in seiner Vielfalt des Angebots in den vergangenen Jahren gut entwi-
ckelt hat. Die gute Verkehrsanbindung an Uberregionale Verkehrsachsen (A3 bei Bo-
den, B11 Bei Viechtach) und der sehr hohe Freizeit- und Erholungswert der Gemeinde
erhdhen die Nachfrage nach Wohnbauland. FUr die Deckung der kurz- und mittelfristi-
gen Nachfrage nach Bauland wurde am Hauptort das Wohnbaugebiet ,,Hienhart [V*
erschlossen und ab Herbst 2021 bebaut. Hier stehen 21 Parzellen zur VerfUgung, von
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denen 14 verduBert sind. Die verbleibenden 7 Parzellen werden mittelfristig fir den &rili-
chen Bedarf vorgehalten und erst sukzessive verduBert.

GemdaB Demographie-Spiegel fur Bayern wird fUr die Gemeinde Sankt Englmar ein
leichter Einwohnerzuwachs von aktuell 1.910 EW im Jahr 2023 bis auf 1.990 EW im Jahr
2033 prognostiziert (Zunahme um 80 EW). Rechnet man pro Bauparzelle mit einem Zu-
wachs von durchschnittlich 4 EW so kann der Bedarf fir einen Einwohnerzuwachs von
84 Einwohnern bereitgestellt werden, so dass der prognostizierte Bedarf durch die aktu-
ellen Bauflichen am Hauptort rechnerisch gedeckt wére. Wegen der anhaltenden
Nachfrage nach Baugrundsticken, die durch die Gemeinde derzeit nicht gedeckt
werden kann, ist jedoch davon auszugehen, dass die tatsdchliche Einwohnerentwick-
lung die Werte der Prognose Ubersteigen wird.

Zudem ist zu beachten, dass die Prognosen in der Bevolkerungsvorausberechnung nicht
als exakte Vorhersagen verstanden werden durfen, sondern auf plausiblen Annahmen
beruhen, die zum Zeitpunkt der Erstellung zugrunde gelegt wurden. Hierin sind z. B. die
Auswirkungen der Migration 2015 sowie die gestiegene Nachfrage nach Wohneigen-
tum im Landlichen Bereich infolge der Corona-Pandemie nicht abgebildet. Auch ist die
Gemeinde nicht isoliert zu betrachten, sondern eingebettet in die Entwicklungsprogno-
se fUr den Landkreis Straubing-Bogen, fur den eine Bevdlkerungszunahme bis 2037 von
etwa 3,8 % vorausberechnet wird. Dieser Zuwachs wird sich auch in den Landkreisge-
meinden vollziehen mUssen und wird durch das entsprechend ortliche Angebot be-
stimmt.

Auch sieht sich die Gemeinde veranlasst, nicht ausschlieBlich am Hauptort Sankt Eng-
Imar neue Baumaoglichkeiten zu schaffen. Eine der ortlichen Struktur angepasste bauli-
che Entwicklung der AuBenorte soll einer mdglichen Abwanderung junger Familien und
einer Abnahme der jungeren Altersgruppen aktiv entgegenwirken. Dies ist auch zur Si-
cherung einer demografisch ausgewogenen Altersstruktur in den AuBenorten unab-
dingbar.

Dieser Aspekt ist auch im Hinblick auf die prognostizierte Zunahme der Altersgruppe
Uber 65 Jahre um ca. 40 % von Bedeutung. Zwar ist auch fUr die unter 18-Jahrigen eine
Zunahme um 22 % prognostiziert, der Anteil der Alteren wird mittelfristig jedoch steigen.
Um in Rettenbach geeigneten Wohnraum zur Verfugung stellen zu kénnen, ist eine
maBvolle Erweiterung mit Einzelhausbebauung aufgrund der stddtebaulich-landschaft-
lichen Voraussetzungen vertretbar, da diese vorrangig von Familien nachgefragt wird
soll. Die Parzellen kbnnen grundsatzlich von der OrtsstraBe aus barrierefrei erschlossen
werden, so dass auch alternative altersgerechte Wohnraumangebote moglich sind.

Die geplanten Baufldchen im Umfang von 5 Bauparzellen stellen eine maBvolle, der
stddtebaulichen Struktur von Rettenbach angepasste bauliche Entwicklung dar, die ein
ausreichendes Potenzial fUr den mittel- bis IGngerfristigen Bedarf schafft. Die Planung ist
nach Auffassung der Gemeinde Sankt Englmar aus den genannten Grinden mit dem
Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter BerUcksichtigung des demo-
graphischen Wandels vereinbar.

1.5. Geltungsbereich / Beschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Rettenbach der Gemeinde Sankt Englmar im
Ortskern beiderseits der OrtsstraBe. Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 17 zum
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Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan umfasst eine Gesamtfldéche von insgesamt
ca. 2.300 m? (ca. 0,93 ha) und wird gebildet aus den Flurnummern 627/1 (Tfl.), 627/6
(Tfl.), 641/1 (Tfl.), 641/6 (Tfl.), 641/13, 705 (Tfl.), 705/4 (Tfl.), 705/5 (Tfl.), 709 (Tfl.), 711/1 (Tfl.)
und 716 (Tfl.) der Gemarkung Sankt Engimar.

1.6. Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Rettenbach, Gemeinde Sankt Englmar und um-
fasst Fidchen westlich und 6stlich der bestehenden Ortsdurchfahrt Rettenbach.

Die Fidchen o6stlich der OrtsstraBe auf den Flurnummern 707/4 und 705/5 werden auf
einer Fldche von ca. 1.200 m? durch eine ca. 1,5 m hohe Aufschittung Uberprégt, die
im Mittel auf ca. 717 m U. NN liegt. Die Fldche wurde friher als Festplatz bei Veranstal-
tungen genutzt und wird zusammen mit den angrenzenden Fl&dchen als mehrschuriges
GrUnland extensiv bewirtschaftet. Die Zufahrt erfolgt im SUden von der ca. 1,5 m hoéher
liegenden OrtsstraBe Uber einen teilweise asphaltierten Feldweg. Die hdher liegende
Aufflllung neigt eher zur Trockenheit, die FiGchen sind mdaBig artenreich. Die angren-
zenden etwa 1,5 m tiefer liegenden Wiesenfldchen hingegen werden durch Zittergras-
Seggen-Bestdnde gepragt, die flieBend in die westlich angrenzenden Nasswiesen ent-
lang des Grabens Ubergehen. Bei den Fl&dchen handelt es sich um kein gesetzlich ge-
schutztes arten- und strukturreiches Dauergriniand im Sinne des Art. 21 Absatz 1 Nr. 7.
BayNatschG. Dies wurde in einem Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Straubing-Bogen am 16.09.2021 bestatigt.

Blick nach SUden auf die die
teilweise aufgefllite Flache
des ehemaligen Festplatzes.

Quelle:
MKS Al, 2021

SUdlich des ehemaligen Festplatzes grenzt der Breithausbach mit seinen uferbegleiten-
den Gehdlzbestédnden aus Uberwiegend Schwarz-Erlen an. Dieser kommt von Osten
und wird verrohrt unter der OrtsstraBe durchgefUhrt, die Rohrsohle liegt ca. 3 m unter
StraBenniveau. Sudlich des Breithausbaches schlieBen sich auf der Flurnummer 705
mehrschirige artenarme Wiesenfldchen an. Etwa 32 m von der StraBe entfern steht ein
Walnussbaum mittleren Alters frei in der Wiese. Die FiGche wird im Suden durch einen
Feldweg begrenzt, der an die OrtsstraBe anbindet und die land- und forstwirtschaftli-
chen Flédchen erschlieBt.
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Blick auf die Wiesenfldche mit
Walnussbaum.

Quelle:
MKS Al, 2021

An den Feldweg schlieBen sich sudlich weitere Wiesenfldchen an, die intensiv bewirt-
schaftet werden. Das Geldnde steigt ab dort an und erreicht ausgehend von ca.
717.5 m U. NN bei der Kapelle mit ca. 722,5 m U. NN seinen Hochpunkt in der dortigen
Kuppenlage.

Blick auf die Wiesenfldche im
SUden und die Baumreihe an
der Kapelle.

Quelle:
MKS Al, 2021

Die unter Denkmalschutz stehende Kapelle ist zur OrtsstraBe orientfiert und wird durch
eine Reihe GroBbdume an der Westseite abgeschirmt. Begleitend sind im Umfeld Obst-
bdume gepflanzt.

Die Fladchen 6stlich der OrtsstraBe umfassen das bestehende Feuerwehrhaus Retten-
bach sowie den stdlich angrenzenden geschotterten Parkplatz mit seinen Zufahrten.
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Blick auf die Kapelle.

Quelle:
MKS Al, 2021

Blick von SUden auf den Park-
platz o6stich der Gemein-
destraBe mit Feuerwehrhaus.
Rechts die Kirche St. Wolf-

gang.

Quelle:
MKS Al, 2021

Blick von Norden auf das Feu-
erwehrhaus Ostlich der Ge-
meindestraBe.

Quelle:
MKS Al, 2021
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1.7. Darstellungen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

1.7.1. Bestand

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Sankt Eng-
Imar stellt das Plangebiet als gliedernde Grinfldchen dar, die sich entlang der Orts-
durchfahrt erstrecken und den besiedelten Bereich in einen Nordteil und einen Sudteil
unterteilen. Nach Osten erstreckt sich die gliedernde Grinfldche entlang des Breit-
hausbaches. Nérdlich und stdlich grenzen Dorfgebietsfldéchen an. Die im SUden darge-
stellte Forstdienststelle ist nicht mehr vorhanden.

Auszug aus dem
Fldchennutzungsplan
Sankt Englmar, Orts-
teil Rettenbach

Quelle:
Gemeinde Sankt Englmar

Die Darstellungen entsprechen nicht mehr den Zielen der gemeindlichen Fldchennut-
zungsplanung, da sich die Nutzungen und die Nutzungsanspriche zwischenzeitlich ver-
andert haben. So befinden sich stdlich des Feuerwehrhauses mittlerweile Parkplatzfla-
chen innerhalb der dort dargestellten Grinfldchen. Eine einreihige bauliche Entwick-
lung westlich der OrtsstraBe wird als stadtebaulich vertretbare und Fldchen sparende
Ortsentwicklung gesehen.

1.7.2. Anderungen durch Deckblatt Nr. 17

Das Deckblatt Nr. 17 zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt entlang der
Westseite der OrtsstraBe WohnbauflGchen gemdaB § 4 BauNVO als einreihige Baureihe
dar. Im Westen sind diese durch Pflanzungen einzugrinen. Unterbrochen werden die
Baufldchen vom Breithausbach, der entsprechend freizuhalten ist.

Die Gemeinbedarfsfldchen der ehemaligen Forstdienststelle werden als Dorfgebiet
dargestellt. Ostlich der OrtsstraBe werden die Gemeinbedarfsfldichen mit Zweckbe-
stimmung ,,Feuerwehr” und der Wanderparkplatz sudlich davon als Fidchen fir den
ruhenden Verkehr dargestellt. Die gliedernden Grunfldchen beschrdnken sich &stlich
der OrtsstraBe auf den Gewdsserbereich des Breithausbaches.
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Auszug aus dem
Deckblatt Nr. 17 zum
Fldchennutzungsplan
Sankt Englmar, Orts-
teil Rettenbach

Quelle:
Gemeinde Sankt Englmar

1.8. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Offentliche Verkehrsflachen
Die &ffentliche Verkehrsanbindung erfolgt Uber die bestehenden OrtsstraBen. Es sind
keine neuen ErschlieBungsstraBen erforderlich.

Trinkwasserversorgung

Die Ortschaft Rettenbach ist nicht an eine zentrale Trinkwasserversorgung angeschlos-
sen. Die Wasserversorgung der geplanten Wohngebdude erfolgt durch einen Anschluss
an das Leitungsnetz der privaten Wasserversorgung Schmelmer. Das Hotel ,,Gut
Schmelmerhof* wird durch eine eigene private Quelle des Romantikhotels versorgt, die
ca. 600 m nordéstlich des Hotels liegt. FUr die Quellwasserentnahme wurde 2014 eine
wasserrechtliche Erlaubnis fur die Ableitung von Quellwasser und fur die Festsetzung
eines Trinkwasserschutzgebietes nach § 3 Absatz 1 Nr. 6 WHG und  § 8 WHG beantragt.
Das Trinkwasserschutzgebiet ,Wasserversorgung Schmelmerhof” wurde mit Rechtsver-
ordnung vom 03.04.2015 festgesetzt.

Die bisherige Wasserversorgung durch die private Wasserversorgung des Hotels ,,Gut
Schmelmerhof" (Versorgung von Hotel, Kirche, Feuerwehrhaus, 4 EFH) wurde im Hinblick
auf den zusatzlichen Bedarf von bis zu 7 Einfamilienhdusern (Planstand 2021) durch das
Sachverstdndigenburo TAUW, Im Gewerbepark A48, 95059 Regensburg, gepruft und
eine aktualisierte Bedarfsberechnung und Beurteilung der QuellschUttung durchgefihrt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Quellschittung fur die geplante zuséatzliche Was-
serversorgung von bis zu 7 EFH (Planstand 2021) ausreichend ist und die geplanten Ent-
nahmemengen zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fUhrt.
Eine Anpassung des Schutzgebietes ist nicht erforderlich.

Die Unterlagen des Sachverstdndigenbiros TAUW vom 07.03.2022 wurden dem Was-
serwirtschaftsamt Deggendorf vorab zur Begutachtung und Stellungnahme zugesandt.
Mit RGckmeldung vom 22.01.2024 kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Wasserver-
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sorgung als gesichert angesehen werden.

FUr die erforderliche zusatzliche Wasserenthahme wird im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes WA ,Rettenbach-Sid" durch Herrn Schmelmer ein Anderungsantrag auf
eine gehobene Erlaubnis zur Grundwasserentnahme fur Trinkwassernutzung gestellt
werden. Beantragt werden soll entsprechend der Berechnungen des Sachverstdndi-
genbUros eine kinftige Jahresentnahme von 10.950 m® mit einer maximalen Tagesent-
nahme von 30 m3.

Abwasserentsorgung

Rettenbach ist nicht an eine zentfrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Die Abwas-
serentsorgung des Ortes erfolgt Uber eine vorhandene private Kléranlage des Hotels
Gut Schmelmerhof. Die belUftete TeichklGranlage des Gutes Schmelmerhof ist zurzeit
auf eine theoretische AusbaugréBe von 255 EW ausgelegt. Der aktuelle Auslastungs-
grad wurde durch das IngenieurbUro SEHLHOFF in einer Studie vom 28.01.2022 ermittelt
und Uberpruft, ob die geplanten bis zu 7 EFH (Planstand 2021) des WA ,,Reftenbach-
SUd" an die Klédranlage angeschlossen werden k&nnen.

GemdaB den Erhebungen sind im Moment 194 EW an die Kldranlage angeschlossen. Die
Auswertung der Klarwdarterberichte von 2019 bis 2021 ergibt eine maximale Auslastung
von 173 EW. Entsprechend sind bei der TeichklGranlage hinsichtlich der BSB5-Auslastung
noch Anschlussmdéglichkeiten vorhanden.

GemdaB Bescheid ist die Kldranlage fUr eine BSB5-Fracht entsprechend 255 EW ausge-
legt. Durch die geplanten Erweiterungen SO ,,Hotel Schmelmerhof* + 68 EW sowie WA
»Rettenbach-Sud" + 28 EW (Stand 2021) wurde sich ein Anschlussgrad von 290 EW er-
geben. GemdaB den biologischen Berechnungen ist die Kldranlage hinsichtlich der be-
lUfteten Abwasserteiche sowie des Vorkl@rbeckens fur Kohlenstoff-Abbau ausreichend
dimensioniert. Auch bei einer Erhéhung des Anschlussgrades auf 290 EW kann eine aus-
reichende Abbauleistung des Kohlenstoffs gewdhrleistet werden.

Die geforderte Nitrifikation kann nur bis zu einer AusbaugréBe von 255 EW (gemadB Be-
scheid) sichergestellt werden. Bei der theoretischen AusbaugréBe von 290 EW bis zum
Jahr 2046 waren bauliche MaBnahmen auf der Kldranlage Rettenbach notwendig. Die
Teichkldranlage muUsste um eine Teichoberfldche von rund 1.290 m? erweitert werden.
Alternativ kdnnte auch z.B. eine zusatzliche Festbetteinrichtung als Zwischenstufe instal-
liert werden.

Mit dem jetzigen Anschlussgrad kann die Kldranlage bis zum Bescheidende im Jahr
2031 betrieben werden. Weiterhin kbnnte auf bauliche MaBnahmen an der Kldranlage
verzichtet werden, wenn die Anzahl der zukUnftigen NeuanschlieBer begrenzt wird. Es
wdre folgende Anpassung moglich:

Aktueller Anschlussgrad: 194 EW
WA ,Rettenbach-Sid": 20 EW (5 Parzellen, Planstand 11.07.2024)
SO ,, Hotel Schmelmerhof*: 41 EW
Summe 255 EW

Der Anschluss der WA , Rettenbach-SU0d" kann ohne bauliche MaBnahmen auf der
KlGdranlage Rettenbach mit der maximalen AusbaugréBe von 255 EW durchgefUhrt
werden, wenn die hinzukommenden EW des SO ,,Hotel Schmelmerhof" maximal 41 EW
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betragen.

Seitens des EigentUmers des Hotels ,,Gut Schmelmerhof”, der auch Vorhabentrager for
das Sondergebiet ,Hotel Schmelmerhof* ist, besteht mit dieser Vorgehensweise Einver-
standnis. Die Begrenzung der maximal zuldssigen Einwohnerwerte fur das SO ,Hoftel
Schmelmerhof* wird durch die Gemeinde Sankt Englmar im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrages zum WA ,Rettenbach-Sid" verbindlich geregelt, um die Abwasserent-
sorgung fur die nunmehr geplanten Parzellen sicherstellen zu kénnen. Bei einer Uber-
schreitung der maximal zuldssigen EW-Werte von 41 EW fur das SO ,,Hotel Schmelmer-
hof" vor Ablauf des Bescheidendes 2031 sind durch den Betreiber der Kldranlage die
entsprechend erforderlichen technischen MaBnahmen zum Ausbau der Klgranlagen-
leistung vorzunehmen.

Niederschlagswasserbehandlung

Das Niederschlagswasser aus privaten Fidchen (Dachfldchen, befestigte FiGchen auf
dem GrundstUck) ist moglichst Uber geeignete Einrichtungen oder breitfldchig Gber
Mulden und Grinfldchen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. FUr Versi-
ckerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlo-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Nefz der Bayernwerk Netz
GmbH.

Telekommunikation
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Abfallbeseitigung
Die MUllentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land.

1.9. Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

1.9.1 Hochwasserschutz im Anderungsbereich Deckblatt 17

Entlang des Breithausbaches ist ein wassersensibler Bereich dargestellt, der seine Ursa-
ghe im Hochwasserabfluss des Breithausbaches hat. Ein ermitteltes oder festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet ist am Breithausbach nicht vorhanden.

Um den Hochwasserabfluss nicht zu beeintrchtigen, bleiben der Breithausbach und
seine Uferbereiche unverdndert erhalten. Das Geldnde der OrtsstraBe liegt auf ca.
719,50 m U. NHN, die Sohle des Breithausbaches liegt ca. 3 m tiefer und hat kurz nach
dem Durchlass einen weiteren Sohlsprung von etwa 1 m (H6he ca. 715 m U. NHN).
Durch das fiefe Bachbett und die starke Ldngsneigung von mehr als 5 % (auf 70 m ca.
4 m Hoéhendifferenz) ist bei Hochwasser ein Ausufern unterstrom des Durchlasses nicht zu
erwarten.

1.9.2. Hochwasserschutz Breithausbach auBerhalb Anderungsbereich

Ostlich der OrtsstraBe verlé&uft der Breithausbach in einer Geléindesenke, die sich zwi-
schen dem Hotel ,,Gut Schmelmerhof* im SUden und dem Parkplatz im Norden er-
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streckt. Der Gewdsserlauf kommt aus den bewaldeten Hanglagen im Nordosten von
Rettenbach. Am Ortsrand flieBt der Bach durch einen verrohrten Durchlass DN 600 einer
GrundstUckszufahrt, die die rockwartigen Bereiche des Hotels ,,Gut Schmelmerhof* er-
schlieBt. Im weiteren Verlauf befindet sich nordwestlich des Hotels ein Steinplatten-
durchlass mit einer Breite von ca. 1 m und einer lichten Hohe von ca. 40 cm in der Zu-
wegung vom Parkplatz zum Hotelgeldnde.

Aus vorangegangen Starkregenereignissen (Juli 2021, August 2023) war festzustellen,
dass die Durchldsse am Breithausbach westlich des Hotels Schmelmerhof nicht ausrei-
chend leistungsfahig sind, um das anfallende Wasser abzufuhren. Das Niederschlags-
wasser Uberstromt die Durchl@sse und flieBt breitfldchig in der Talsenke entlang des
Breithausbaches und der noérdlich angrenzenden StraBe dem Tiefpunkt westlich des
dortigen Steinplattendurchlasses zu und danach wieder in das Bachbett zum StraBen-
durchlass an der OrtsstraBe. Eine weitergehende Ausuferung konnte bislang nicht beo-
bachtet werden.

Aufgrund der &rtlichen Geldndesituation bedarf es der KlGrung, ob bei einem hundert-
j@hrlichem Hochwasserereignis (HQ 100) ein teilweiser Abfluss des Breithausbaches Uber
den ndrdlich angrenzenden Parkplatz in Richtung des Feuerwehrhauses und anschlie-
Bend Uber den dortigen Tiefpunkt an der OrtsstraBe in Richtung des Nordrandes des
geplanten Baugebietes erfolgt. Um auszuschlieBen, dass ein faktisches Uberschwem-
mungsgebiet berGhrt ist, fUr das ein Erhaltungsgebot nach § 77 Absatz 1 Satz 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) gilt, sind daher vertiefende Untersuchungen der Hochwasserab-
flussverhdltnisse erforderlich.

In einem Ortstermin mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf am 13.07.2023 wurde
die ortliche Ausgangslage besichtigt. Um die Abflussverhdltnisse im Bereich zwischen
Hotel ,Gut Schmelmerhof* und dem Durchlass an der GemeindestraBe beurteilen zu
kénnen, sind anhand der Geldndehdhen und daraus ermittelten Abflussquerprofilen die
Uberschwemmungshdhen fUr ein HQ100 zu ermitteln. Der Abflusswert fUr ein HQ100 am
Beginn des &stlichen Durchlasses wird vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf mit 3,5
m3/s fur ein HQ100 angegeben.

FUr die Beurteilung der Hochwasserabflusssituation liegt eine Geldndevermessung des
Hotels ,,Gut Schmelmerhof* aus dem Jahr 2015 vor, die das Hotelgelédnde und den Be-
reich vom Hotel bis zum Feuerwehrhaus nérdlich der GemeindestraBe und den AuBen-
bereich etwa 200 m stdlich der GemeindestraBe umfasst. Da die Abflussverhdlinisse auf
Grundlage der Vermessung und der &rtlichen Verhdltnisse anhand von Abflussquer-
schnitten entlang des Bachlaufs hinreichend beurteilt werden kénnen, wird eine auf-
wdandige zweidimensionale hydraulische Berechnung des Hochwasserabflusses als ent-
behrlich erachtet.

Daher wurde eine einfache hydraulische Betrachtung durchgefuhrt und untersucht, wie
sich ein Hochwasserereignis (HQ 100) auf das zu betrachtende Gebiet auswirkt.

Die Unterlagen hierzu liegen dem im Parallelverfahren aufgestellfen Bebauungs- und
Grunordnungsplan WA ,Reftenbach-Sud” als Anlage 4 bei. Auf die Inhalte wird verwie-
sen.

Auf Grundlage der 2023/ 2024 durch Nachvermessungen ergdnzten Bestandsvermes-
sung (Anlage 4.4) wurde anhand von Querprofilen (Anlage 4.5) im Abflussbereich des
Breithausbaches und der Durchldsse (Anlage 4.6) die Leistungsfahigkeit fir ein HQ100
ermittelt.
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Aus den Berechnungen ist ersichtlich, dass der Querschnitt des Breithausbaches ausrei-
chend ist, um den zugrunde gelegten Abfluss eines HQ100 = 3,50 m3/s schadlos abfUh-
ren zu kénnen (siehe Anlage 4.1). Hier wurde zur Vereinfachung der Berechnung ein
symmetrischen Trapezquerschnitt angenommen. Der tatsdchliche Querschnitt ist zum
Teil gréBer als der zur Berechnung herangezogene.

Die restringierenden Elemente stellen, in diesem Fall, die Durchldsse dar. Sowohl der
kreisrunde Durchlass DN 600 als auch der rechteckige Steinplattendurchlass 1,00 x
0,40m kénnen nur rund 1,22 m3/s abfUhren (Anlage 4.3). Somit wird sich das Wasser hin-
ter den Durchl@ssen aufstauen und dann Uber das Geldnde abflieBen. Hier bei qilt es zu
betrachten, dass in diesem Fall ein Abfluss Uber den noérdlich angrenzenden Parkplatz
am Feuerwehrhaus Uber die dortige OrtsstraBe in Richtung der geplanten Parzellen des
WA ,Reftenbach SUd" nicht stattfindet und hier keine negative Beeintrdchtigung ge-
geben ist.

Im Bereich der beiden Durchl&sse (Stat. 0+010,00 und 0+055,00) wurde deshalb Uber-
proft ob hier ein ausreichender Querschnitt fUr den Oberfladchenabfluss vorhanden ist
(Anlage 4.6). Hierzu wurde zur Vereinfachung ebenfalls ein symmetrischer Trapezquer-
schnitt angenommen und hier nur die Abflussfldche sowie der benetzte Umfang be-
tfrachtet. In den unter Anlage 4.6 dargestellfen Querschnittsfiichen kann anndhernd
das HQ100 abgefUhrt werden. Zudem wird aus dem Lageplan (Anlage 4.4) ersichtlich,
dass das Geldnde in Uberstromten Bereichen immer eine Neigung und somit einen Ab-
fluss zurUck zum Breithausbach aufweist.

Auch in der kritischen Stelle 0+080,00 ist ersichtlich, dass hier ausreichend Abflussquer-
schnitt in der Oberfldche, sowie die generellen Tendenzen des Geldndes wieder zum
Breithausbach hin vorhanden sind (Anlage 4.5). Aus den Berechnungen sowie den Be-
standspldnen und dazugehdrigen Querschnitte kann davon ausgegangen werden,
dass ein Abfluss hin zum geplanten Baugebiet WA ,,,,Rettenbach SUd" nicht stattfindet,
sondern sich im Bereich um den Breithausbach und seinen Uferbereichen bewegt.

Damit kein ein faktisches Uberschwemmungsgebiet im Bereich des Porkplofzgs an der
Feuerwehr mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch die Anderung

des Flachennutzungsplanes mit landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 17 wird der Hoch-
wasserschutz am Breithausbach nicht berGhrt.

1.10. Hinweise

1.10.1. Denkmalschutz

Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern gemaB Artikel 8 Absatz 1
und 2 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

1.10.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen treten

auch bei ordnungsgemdaBer AusfUhrung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissi-
onen auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.
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Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie
die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grund-
stUcken einzuhalten.

1.10.3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten, Bume und fiefwurzelnde Stréucher durfen aus Grinden des Baumschut-
zes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dies unterschritten, so sind in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH
SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Die Hinweise im "Merkblatt Uber Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag bzw. die DVGW-Richtlinie
GW 125 sind zu beachten.

Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind rechtzeitig vorher der Bayernwerk Netz
GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

FOr KabelhausanschlUsse durfen nur marktUbliche und zugelassene EinfGhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein PrUfnachweis
der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die "Sicherheitshinweise fUr Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” der
Bayernwerk Netz GmbH sind zu beachten.

1.10.4. Hinweise der Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiv - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wasser(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Bei Gel@ndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Was-
sers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert wer-
den.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etfc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere von
Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte deshalb nicht gesammelt, sondern Uber
Grunfldchen und Mulden breitflachig versickert werden.
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2. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

FUr die Deckblattdnderung wird nachfolgend die Umweltprifung gemdaB § 2 Absatz 4
Satz 1 BauGB durchgefihrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht zum Deckblatft Nr. 17 Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Sankt Englmar bildet einen eigenstandigen Teil der Begrindung.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Sankt Engimar beabsichtigt mit der Anderung des Fldchennutzungsplo-
nes mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 17 ,,Rettenbach-SGd" BauflGchen zur De-
ckung des drtlichen Bedarfs zu entwickeln. Die Baufldchen werden unter Ausnutzung
der vorhandenen Infrastruktur westlich der GemeindestraBe als einreihige Bebauung
vorgesehen.

Ostlich der GemeindestraBe befinden sich mit dem Feuerwehrhaus und dem (Wander-)
Parkplatz &ffentliche Nufzungen im Kernbereich des Dorfes. Hier sollen die Méglichkei-
ten fUr eine innerdrtliche bauliche Nutzung geschaffen werden, um ggf. erforderliche
offentliche oder touristische Nutzungen zentral errichten zu kénnen.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sankt Englmar ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) vom 01.06.2023
als allgemeiner I&ndlicher Raum dargestellt (Anhang 2 Strukturkarte). Nach dem LEP
2023 sind folgende wesentliche Ziele und Grundsdatze der Raumordnung und Landes-
planung zu berucksichtigen:

Siedlungsstruktur

Grundsatz 3.1 LEP 2023 - Flachensparen

~Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den MobilitGtsanforderungen, der Schonung der naturlichen
Ressourcen und der Stérkung der zusammenhdngenden LandschaftsrGume ausgerich-
tet werden.”

Ziel 3.2 LEP 2023 - Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

»INn den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grindet nicht zur VerfGgung stehen.”

Grundsatz 3.3 LEP 2023 - Vermeidung von Zersiedlung
+Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.*
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Ziel 3.3 LEP 2023 - Anbindegebot
~Neue Siedlungsfl&dchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.”

Berucksichtigung der Ziele und Grundsdatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP 2023, indem die geplante Baufldchenent-
wicklung unmittelbar an das bestehende bebaute Dorfgebiet Rettenbach an der Ge-
meindestraBe anschlieBt. Geeignete Innenentwicklungspotenziale stehen nicht zur Ver-
figung. Durch die Nufzung vorhandener ErschlieBungsanlagen ist eine flachensparen-
de Bebauung méglich. Bestehende Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt oder er-
ganzt werden. Durch eine mdaBig verdichtete Bebauung mit typisch dérflicher Struktur
kann eine addquate und der Umgebung angepasste Siedlungsdichte erreicht werden,
die das Flachenpotenzial bestmdglich ausnutzt und ebenfalls zum Fidchensparen bei-
tragt.

Die Baufldchen entwickeln sich als zusammenh&ngendes Gebiet im Anschluss an die
bestehende Siedlungsbereiche Rettenbach stédtebaulich geordnet weiter. Die Sied-
lungsstruktur wird durch die topografischen Gegebenheiten maBgeblich bestimmt. Eine
Zersiedlung ist nicht gegeben.

Die Fldchen 6stlich der GemeindestraBe sind bereits bebaut und werden fir 6ffentliche
und touristische Nutzungen vorgehalten. Mégliche bauliche Entwicklungen sind aus-
schlieBlich fur derartige Nutzungen vorgesehen.

Die Planung wird unter Gewichtung der genannten Aspekte als vereinbar mit den Zie-
len und Grundsdtzen der Landesplanung betrachtet.

3.2.2. Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald (RP 12, Stand 13.04.2019).
Die Gemeinde Sankt Englmar ist als I&ndlicher Raum eingestuft. FUr die vorbereitende
Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung im Planungsraum zu be-
achten:

Teil B Fachliche Ziele

Kapitel B |l Siedlungswesen - 1 Siedlungsentwicklung

Grundsatz 1.1 RP12:
Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen.
Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdéglich auf die Hauptorte der Gemeinden
konzentriert werden.

Grundsatz 1.3 RP12:

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in die Land-
schaft eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdan-
der sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Freiraum an-
gestrebt werden.
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Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Mit der Ausweisung der Baufldchen westlich der GemeindestraBe erfolgt ein bedarfs-
orientiertes Angebot in Rettenbach fUr die ortsansdssige Bevdlkerung. Eine Abwande-
rung von Bauwiligen an den Hauptort Sankt Englmar ist zum Erhalt einer ausgewoge-
nen Sozialstruktur nicht gewunscht. Die Baufldchen werden durch Pflanzgebote land-
schaftlich angemessen eingebunden. Die dkologisch wertvollen Gebiete am Breithaus-
bach und die Feuchtwiesen im nérdlichen Gebiet werden erhalten. Empfindliche Land-
schaftsteile werden durch das Vorhaben nicht berGhrt.

Die innerortlichen Bereiche 6stlich der GemeindestraBe sind Uberwiegend bebaut,
durch o6ffentliche Nutzungen geprégt und gut in das Ortsbild eingebunden. Eine Wei-
terentwicklung in Teilbereichen mit 6ffentlichen oder touristischen Nutzungen kann be-
darfsgerecht erfolgen.

3.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald". Da
die bauliche Entwicklung mit den Schutzzielen des LSG nicht vereinbar ist, hat die Ge-
meinde einen Antrag auf Herausnahme der Flidchen gestellt.

3.4. Biotopkartierung Bayern

Westlich und nordwestlich der dargestellten Wohnbaufldchen befinden sich gesetzlich
nach § 30 BNatSchG geschitzte Feuchtfldchen (Biotop-Nr. 7043-1098 NaBwiesenkom-
plex), die sich entlang eines Grabensystems nach Westen in den dortigen Talraum er-
strecken. Die Fldchen werden durch Baufldchen nicht berGhrt, die Abstdnde zu den
dargestellten Wohnbaufldchen liegen zwischen 4 m und 9 m.

Zwischen den dargestellfen Wohnbaufldchen befindet sich der Breithausbach mit sei-
nen Gewdsserbegleitenden Ufergehodlzen (Biotop-Nr. 7042-0636-004). Die gewdsserno-
hen Fldchen werden durch Baufldchendarstellungen nicht berthrt und bleiben erhal-
ten.

3.5. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die SchutzgUter gemdaB § 1 Absatz 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch, Gesund-
heit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachguUter) sowie 7 i BauGB (Wechselwirkun-
gen der vorgenannten Schutzguter untereinander) dargestellt und die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens bewertet.

3.5.1. Mensch

Bestand:

Die geplanten Baufldchen westlich der GemeindestraBe grenzen an den besiedelten
Dorfbereich von Rettenbach an, der durch die dorftypischen Nutzungen aus Wohnen,
Landwirtschaft und Gewerbe gepragt ist. Im Nahbereich der geplanten Bebauung be-
finden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung (MilchkUhe). Im Norden be-
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findet sich auf der Flurnummer 638/16 ein landwirtschaftlicher Betrieb, der zurzeit 20
GroBvieheinheiten umfasst. Der Stall befindet sich ca. 100 m nérdlich der Wohnbaufla-
chen. Dazwischen liegt das Wohngebdude Rettenbach Haus-Nr. 14a.

Nordostlich der Wohnbaufldchen befindet sich auf der Flurnummer 638/31 ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit zurzeit 70 GroBvieheinheiten. Der Stall liegt in ca. 75 m Entfer-
nung zur ndrdlichen Wohnbaufldchen. In ca. 77 m Entfernung zur nérdlichen Wohnbau-
fldche befindet sich eine offene Gullegrube im Vorfeld des Stalles.

Auswirkungen:

Durch die geplanten baulichen Entwicklungen wird der Ort Rettenbach mit dorftypi-
schen Nutzungen erweitert, wie sie in der bestehen Struktur bereits vorhanden sind. Aus
den Entwicklungen sind keine Auswirkungen (z. B. durch L&m) auf das Schutzgut
Mensch erkennbar, die Uber das bislang bestehen MaB wesentliche hinausgehen und
zu nachhaltigen Verdnderungen fUhren.

Geruchsimmissionen

Der Arbeitskreis ,,Immissionsschutz in der Landwirtschaft” hat bayernweit eine einheitli-
che Abstandsregelung fUr baurechtlich zu genehmigende Rinderhaltungen erarbeitet.
Dabei kdnnen in Abhdngigkeit der Tierzahlen (GroBvieheinheiten) Mindestabstande
zwischen Wohn- bzw. Dorfgebieten und den Rinderhaltungsbetrieben ermittelt werden.
Die relevanten Absténde k&dnnen aus nachstehender Grafik ermittelt werden. Das Dio-
gramm ist in drei Bereiche aufgeteilt:

Rot: Der Abstand zwischen Tierhaltung und Immissionsort ist zu gering
Grau: Es ist im Einzelfall zu prufen, ob sché&dliche Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.
Grin: Der Abstand zwischen Tierhaltung und Immissionsort ist in der Regel ausrei-
chend.
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140
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N&chstgelegener Immissionsort ist die Nordgrenze der dargestellten Wohnbaufldchen,
die den geringsten Abstand zu beiden Betrieben aufweist.

Bei einem Abstand von 100 m zwischen den Wohnbaufldchen und Sudecke Stall des
nordlichen Betriebes auf der Flurnummer 638/16 ist fUr den Standort bei 20 GroBviehein-
heiten davon auszugehen, dass keine schédlichen Umweltauswirkungen auf die ge-
planten Wohnbaufldchen zu erwarten sind.

Bei einem Abstand von 77 m zwischen den Wohnbaufldchen und der offenen GuUl-
legrube des norddstlichen Betriebes mit 70 GroBvieheinheiten auf der Flurnummer
638/31 ist fur den Standort davon auszugehen, dass keine schédlichen Umweltauswir-
kungen auf die geplanten Wohnbaufldchen zu erwarten sind.

FUr die weiter sudlich anschlieBenden Wohnbaufl&dchen sind aufgrund der gegebenen
Abstdnde von mehr als 90 m bei beiden Betrieben keine schédlichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Gleiches gilt fUr das 6stlich der StraBe liegende Feuerwehrhaus
und den Parkplatz.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das fUr das Schutzgut

Mensch zu erwarten.

3.5.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet bietet aufgrund der unterschiedlichen NutzungsintensitGten verschie-
dene Lebensraumangebote. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten, mehrschirigen
Wiesenfldchen haben eine geringere Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen als die
segensreichen Nasswiesen entlang der Grdben. Diese werden nur teilweise gemdht,
teilweise liegen sie brach. Dadurch entstehen unterschiedliche, abgestufe Habitatan-
gebote. Die nérdlichen Teile des Biotops 7043-1098 sind auf der Flurnummer 707/1 weit-
gehend intensiviert und nicht mehr als Nasswiese ausgepragt. Dies beschrénkt sich auf
die sudlichen Teilfldchen zwischen den beiden Grédben. Auf den Flurnummern 704/4
und 704/5 sind die straBennahen Fldchen durch die frGheren AufschUttungen fir den
ehemaligen Festplatz beeintréchtigt. Erst ab einer Tiefe von etwa 33 m vom Fahrbahn-
rand beginnt das natirliche Gelénde, da nach Westen hin in die feuchten Nasswiesen
Ubergeht.

Der Breithausbach mit seinen begleitenden Gehdlzbestdnden stellt eine wichtige dko-
logische Vernetzungsstruktur dar. Als Wander- und Ausbreitungskorridor fur gewdsser-
gebundene Tierarten hat er besondere Bedeutung. Beeintrdchtigungen bestehen
durch den Sohlabsturz nach dem Durchlass unter der OrtsstraBe, der ein Wanderungs-
hindernis darstellt. Der Baumbestand westlich der Kapelle bietet ein gutes Lebensraum-
potenzial fUr Hecken bewohnende Vogelarten. Baumhdhlen konnten nicht festgestellt
werden.

Die Fidchen des Parkplatzes und das Feuerwehrhaus haben geringe Bedeutung als Le-
bensraum. Aufgrund der unmittelbaren N&he zur éstlich angrenzenden OrtsstraBe unter-
liegen die Fldchen entlang der StraBe und am Parkplatz erheblichen und regelmdaBigen
Stérungen.
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Auswirkungen:

Die gesetzlich geschutzten Fidchen im Sinne des § 30 BNatSchG werden von Bebauung
freigehalten und es werden angemessene Schutzabstdnde eingehalten, so dass eine
nachhaltige Beeintréchtigung der Lebensraumfunktionen vermieden werden kann. Die
Bebauung wird nach Westen auf die bereits aufgefillte GrundstUckstiefe beschrankt,
wodurch sich Schutzabstdnde von 3 m bis ? m zu den Nasswiesen ergeben. Nach Nor-
den verbleibt ein Schutzabstand zum Graben von etwa 9,5 m. Dadurch kann eine Be-
einfrdchtigung der Nasswiesen vermieden werden. Die ErschlieBungssituation nordlich
des Breithausbaches bleibt gegenUber dem Bestand unverdndert. Die bestehende Zu-
fahrt zum dortigen Teich bleibt erhalten. SGdlich des Breithausbaches verbleibt ein 5 m
bis 8 m breiter Uferstreifen auBerhalb des Plangebietes, der unver@ndert zu erhalten ist.
Damit hat der Bach einen im Mittel 15 m breiten Entwicklungsbereich, der vom Vorha-
ben unbeeintrachtigt bleibt. Die wesentliche Funkfion als Vernetzungskorridor kann
dadurch erhalten werden.

Bewertung:
Durch das Plankonzept werden fur die gesetzlich geschitzten Biotopfldchen im Plan-

gebiet selbst und auf den angrenzenden Fldchen Beeintréchtigungen durch die ge-
plante Bebauung vermieden. Die geplante Wohnbebauung westlich der Gemein-
destraBe beansprucht ausschlieBlich Fldichen mit geringer Bedeutung fUr Natur und
Landschaft. Durch festgesetzte EingrGnungsmaBnahmen und den festgesetzten Erhalt
des Walnussbaums kénnen sich Lebensraumangebote fUr siedlungsangepasste Arten
entwickeln.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fUr Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr den Landkreis Straubing-Bogen
herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.

Im Rahmen der Abschichtung k&nnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebens-
raumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Wdalder u. 4.).
Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fir das konkrete Plangebiet
auf die Lebensraumtypen ,Feuchtlebensrdume® und ,Hecken und Gehdlze" einge-
grenzt.

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Die einschldgige Art Kriechender Sellerie (Helosci-
adium repens) kommt stdlich der Donau vor. Es ergibt sich daher keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fur die
Artengruppen der Sdugetiere (hier: Fledermduse), Voégel, Amphibien, Ké&fer und
Schmetterlinge.

Artengruppe Sdugetiere (Fledermause):

Hier weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene Plangebiet keine Strukturen
auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet sind. Der Baumbestand westlich
der Kapelle bleibt erhalten, ebenso der Gehdlzbestand am Breithausbach. Die offenen
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Wiesenfldchen und Gehdlzstrukturen sind insgesamt als Jagd- und Nahrungsraum einzu-
stufen. Da Fledermduse in den Kronenbereichen und im hdheren Luftraum jagen, sind
wesentliche Beeintrdchtigungen durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Bei der Artengruppe der Fledermd@use ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustan-
des der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Totungsverbot gem. §
44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG so-
wie das Schéadigungsverbot gem. § 44 Absafz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht ein-
schlagig.

Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen
Betroffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im Plan-
gebiet keine geeigneten Lebensraumbedingungen, insbesondere Brut- und Aufzucht-
maoglichkeiten, vorfinden kdnnen als nicht betroffen gelten.

Lebensraum / Habitate Arten Ausschlussgrinde

Wdalder Baumpieper, Waldohreule, | Geeigneter Lebensraum im
Uhu, Schwarzstorch, Hohltau- | Plangebiet nicht vorhanden.

be, Kleinspecht, Grunspecht,
Schwarzspecht, Bergfink,
Gelbspotter, Wendehals, Pirol,
Grauspecht, Trauerschndp-
per, Waldschnepfe, Erlenzei-
sig, Waldkauz

GroBréumige Landschaften Habicht, Sperber, Mdusebus- | Plangebiet zu kleinrbumig.
sard, Kornweihe, Wiesenwei- | Kein Angebot fUr Brutpldtze.
he, Baumfalke, Schwarzmilan,
Rotmilan, Wespenbussard,

FlUsse, Seen, Verlandungsbe- | Drosselrohrsénger,  Schilfrohr- | Geeigneter Lebensraum im
reiche, Schilfzonen sénger, Teichrohrsénger, | Plangebiet nicht vorhanden.
Spiessente, Krickente, Bl&ss-
gans, Graugans, Saatgans,

Graureiher, Purpurreiher,
Sumpfohreule, Moorente,
Rohrdommel, Schellente,
Kampflaufer, Trauersee-

schwalbe, Lachmdwe, WeiB-
storch, Rohrweihe, H&cker-
schwan, Silberreiher, Seiden-
reiher, Teichhuhn, Kranich,
Seeadler, Schwarzkopfmdve,
Steppenmowe, Sturmmédwe,
Mittelmeermdwe, Uferschnep-
fe, Schlagschwirl, Rohrschwirl,
Pfeifente, Kolbenente, TUpfel-
sumpfhuhn, Wasserralle,
Bruchwasserl@ufer, Waldwas-
serldufer, Rotschenkel.

Offene sfrukturarme Agrar- | Feldlerche, Wachtel, Schaf- | Geeigneter Lebensraum im
landschaften stelze, Rebhuhn, Kiebitz. Plangebiet nicht vorhanden.
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Dohle, Mehlschwalbe, Turm-
falke, Rauchschwalbe,
Schleiereule.

Siedlungen, Gebdude Geeigneter Lebensraum im

Plangebiet nicht vorhanden.

Moore, Extensivwiesen, groB-
fldchige Brachen

Wiesenpieper, Wachtelkdnig,
Grauammer, Bekassine, Feld-
schwirl, GroBer Brach-vogel,
Braunkehlchen, Schwarzkehl-
chen, DorngrasmiUcke, Klap-
pergrasmicke

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Magerrasen, Trockenstand-

orte

Bluthé&nfling Geeigneter Lebensraum im

Plangebiet nicht vorhanden.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fUr Arten, die Hecken und Gehdlzbestande
besiedeln sowie Gdarten der Siedlungsbereiche. Die Bewertung der Betroffenheit erfolgt
unter BerUcksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der geplanten

baulichen Nutzung.

Art Lebensraum / Habitate Bewertung

Saatkrdhe Kommt im Gebiet nicht vor. | Keine Betroffenheit
GroBere Kolonie im Tiergarten
Straubing.

Kuckuck Ca. 25 Vogelarten als Wirte | Durch  Bebauung werden
bekannt. Sehr weites Spekt- | Bruthabitate von Wirtsvdgeln
rum an Lebensrumen. nicht beeintréchtigt. Mit den

Gdarten entstehen zusatzliche
Habitate. Keine Verschlechte-
rung der Lebensraumbedin-
gungen erkennbar.

Goldammer Strukturierte  Landschaft mit | Gehdlze bleiben  erhalten.
Gehdlzen, Wiesen, Gewdsser- | Bebauung erfolgt in gestdrten
gehdlzen, auch an StraBen- | stfraBennahen Fldchen. Keine
randpflanzungen. Verschlechterung der Lebens-

raumbedingungen erkennbar.

Neuntoter Halboffene Landschaften mit | Hecken und Ufergehdlze oh-
Gehdlzen; bevorzugt warme- | ne Dornstréucher bieten keine
liebende Schlehen-Rosen- | geeigneten Brutpl&tze. Be-
WeiBdornhecken. bauung erfolgt in gestorten

straBennahen Fldchen. Keine
Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Raubwdirger Offene, mit Gehdlzen strukiu- | Keine Betroffenheit.
rierte Landschaft mit Wiesen
und Gré&ben. In Bayern nur ein
Vorkommen in Franken be-
kannt.

Feldsperling Kulturlandschaft, Gdarten, | Mit den Gdarten entstehen
Parkanlagen im Umfeld von | zusétzliche Habitate. Keine
Gebduden Verschlechterung der Lebens-

raumbedingungen erkennbar.

Gartenrotschwanz Primdr Laubwald, auch Gdar- | Mit den Gdarten entstehen
ten, Parks in Siedlungen. zus@tzliche Habitate. Keine

Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.
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Turteltaube

Halboffene  Kulturlandschaft
mit Gehdlzen, Parks mit gro-
Ben BGdumen.

Gehdlze bleiben erhalten.
Bebauung erfolgt in gestdrten
straBennahen Fldchen. Keine
Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Ab-
safz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschl&gig.

Artengruppe Amphibien:

Art Lebensraum / Habitate Bewertung

Gelbbauchunke RegelmdBig Uberschwemmte | Geeigneter Lebensraum im
bach- und Flussauen, Ersafz- | Plangebiet nicht vorhanden.
habitate: Kies- und lehmab-
baustellen, Steinbriche

Europdischer Laubfrosch Seen und Gewdsser der Fluss- | Geeigneter Lebensraum im
auen mit Wiesen und Gehdlz- | Plangebiet nicht vorhanden.
bestdnden.

Noérdlicher Kaommmolch Stehende, besonnte krautrei- | Geeigneter Lebensraum im

che Gewadsser.

Plangebiet nicht vorhanden.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume als

nicht betroffen gelten.

Artengruppe Schmetterlinge:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblduling

Feuchtwiesen, Glatthaferwie-
sen und feuchte Hochstau-
denfluren mit Wiesenknopf.

Intensivgrinland als Lebens-
raum ungeeignet.

Anfeilige  Nasswiesen und
Hochstaudenfluren potenziell
geeignet, da auch Vorkom-
men von Wiesenknopf. FI&-
chen bleiben auBerhalb Be-
bauung erhalten. Keine nach-
teiligen  Auswirkungen auf
potenziell vorkommende Po-
pulationen zu erwarten.

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblduling

Pfeifengras- und feuchtwie-
sen, feuchte Hochstaudenflu-
ren.

Intensivgrinland als Lebens-
raum ungeeignet.

Antfeiige  Nasswiesen  und
Hochstaudenfluren potenziell
geeignet, da auch Vorkom-
men von Wiesenknopf. FI&-
chen bleiben auBerhalb Be-
bauung erhalten.

Keine nachteiligen  Auswir-
kungen auf potenziell vor-
kommende Populationen zu
erwarten.
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Bei der Artengruppe der Schmetterlinge ist nicht mit einer Verschlechterung des Zu-
standes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot
gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist
nicht einschlagig.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

3.5.3. Boden
Bestand:

GemadB der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern ist nérdlich des Breithausba-
ches der Bodentyp 743 mit fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-
)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vorherrschend. Sudlich des Baches der Boden-
typ 744 mit fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Lehm (L&Blehm,
Granit oder Gneis). Entlang des Bachbettes sind Gleye und andere grundwasserbeein-
flusste Boden aus (skelettfGhrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) vor-
herrschend (Bodentyp 76b). Die naturliche Ertragsfahigkeit der WiesenflGchen wird als
sehr gering bis gering eingestuft. Das RUckhaltevermdgen fur Niederschlagswasser wird
als hoch eingestuft.

Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe

(§ 2 BBodSchG) Grundlagen

Standortpotential UmweltAtlas Boden: | nicht feucht, nicht trocken,

fUr die natlrliche Ve- | Carbonatfreie Standor- | nicht ndhrstoffarm 2 (gering)

getation te mit mittlerem Wasser- | Daher und aufgrund der
speichervermdgen geringen natdrlichen  Er-

tragsfahigkeit mdaBiges Ent-
wicklungspotential fUr selte-
ne / gefdhrdete Biotopty-

pen.
Wasserrickhaltever-
mogen bei Starknie- | UmweltAtlas Boden: | Potential als Wasserspei- | 4,5 (hoch)
derschldgen hoch (4-5) cher: hoch
Natirliche  Ertragsf@- | UmweltAtlas Boden:
higkeit landwirtschaft- | Sehr gering bis gering.
lich genutzter Bd&den | Grinland- / Ackerzah- | Geringe Ertragsfahigkeit 1 (gering)
(Acker) len 32-40
Gesamiwert 2,5 (mittel)

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plangebiet wird als mittel einge-
stuft (mittlere FunktionserfUllung). Eine Beanspruchung von Béden mit hoher Schutzwr-
digkeit ist somit nicht gegeben.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung veréndert, was sich insbeson-
dere auf die Funktionen Wasserspeicherung und RUckhaltung negativ auswirkt. Zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung werden in der verbindlichen Bauleitplanung wasser-
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durchl@ssige Beldge und eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor
Ort festgesetzt. Das Plangebiet wird topografisch durch AufschUttungen veréndert, da
das Geldnde vor allem in der Westhdlfte tiefer liegt als die angrenzende Gemein-
destraBe. In der verbindlichen Bauleitplanung werden durch die Festsetzung von maxi-
malen Hé&hen fur Aufschittungen die zul@ssigen Geldndeveré&nderungen auf ein ver-
tragliches MaB begrenzt.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.

3.5.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete oder festgesetzten Hochwasserschutzgebiete sind nicht vorhan-
den. Entlang des Breithausbaches ist im UmweltAtlas Bayern ein wassersensibler Bereich
eingetragen.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfahiger Boden verloren.
Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser aus befestigten Fidchen und Dach-
fldchen kann zu Belastungen der Vorfluter fihren und reduziert den Umfang der naturli-
chen langsamen Versickerung. Um dies zu vermeiden, ist das Niederschlagswasser Uber
geeignete Einrichtungen vor Ort in den Untergrund zu versickern. Zur Begrenzung der
Bodenversiegelung sind wasserdurchldssige Beldge festgesetzt.

Wassersensible Bereiche:

Entlang des Breithausbaches ist ein wassersensibler Bereich dargestellt, der seine Ursa-
che im Hochwasserabfluss des Breithausbaches hat. Ein ermitteltes oder festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet ist am Breithausbach nicht vorhanden.

Um den Hochwasserabfluss nicht zu beeintrdchtigen, bleiben der Breithausbach und
seine Uferbereiche unverdndert erhalten. Das Geldnde der OrtsstraBe liegt auf ca.
719,50 m U. NHN, die Sohle des Breithausbaches liegt ca. 3 m fiefer und hat kurz nach
dem Durchlass einen weiteren Sohlsprung von etwa 1 m (Hohe ca. 715 m 0. NHN).
Durch das tiefe Bachbett und die starke Langsneigung von mehr als 5 % (auf 70 m ca.
4 m Hohendifferenz) ist bei Hochwasser ein Ausufern unterstrom des Durchlasses nicht zu
erwarten.

Ostlich der OrtsstraBe verlduft der Breithausbach in einer Geldndesenke, die sich zwi-
schen dem Hotel ,,Gut Schmelmerhof” im SUden und dem Parkplatz im Norden er-
streckt. Der Gewdsserlauf kommt aus den bewaldeten Hanglagen im Nordosten von
Rettenbach. Am Ortsrand flieBt der Bach durch einen verrohrten Durchlass DN 600 einer
GrundstUckszufahrt, die die rockwartigen Bereiche des Hotels ,,Gut Schmelmerhof* er-
schlieBt. Im weiteren Verlauf befindet sich nordwestlich des Hotels ein Steinplatten-
durchlass mit einer Breite von ca. 1 m und einer lichten H6he von ca. 40 cm in der Zu-
wegung vom Parkplatz zum Hotelgeldnde.

Aus vorangegangen Starkregenereignissen (Juli 2021, August 2023) war festzustellen,
dass die Durchlasse nicht ausreichend leistungsféhig sind, das anfallende Wasser abzu-
fGhren. Das Niederschlagswasser Uberstromt die Durchl@sse und flieBt breitflGdchig in der

mks Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, www.mks-ai.de



Deckblatt Nr. 17 Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan St. Englmar
Begrindung / Umweltbericht, Entwurf vom 11.07.2024 Seite 29 von 34

Talsenke entlang des Breithausbaches und der nérdlich angrenzenden StraBe dem
Tiefpunkt westlich des Steinplattendurchlasses zu und dort wieder in das Bachbett zum
StraBendurchlass an der OrtsstraBe zu. Eine weitergehende Ausuferung konnte bislang
nicht beobachtet werden.

Aufgrund der ortlichen Geldndesituation wurde durch einen vereinfachten hydrauli-
schen Nachweis untersucht, ob bei einem hundertjdhrlichem Hochwasserereignis (HQ
100) ein teilweiser Abfluss des Breithausbaches Uber den nérdlich angrenzenden Park-
platz in Richtung des Feuerwehrhauses und anschlieBend Uber den dortigen Tiefpunkt
an der OrtsstraBe in Richtung des Nordrandes des geplanten Baugebietes erfolgt. Um
auszuschlieBen, dass ein faktisches Uberschwemmungsgebiet berihrt ist, fir das ein Er-
haltungsgebot nach § 77 Absatz 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gilt, sind daher
vertiefende Untersuchungen der Hochwasserabflussverhdltnisse erforderlich.

In einem Ortstermin mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf am 13.07.2023 wurde
die ortliche Ausgangslage besichtigt. Um die Abflussverhdltnisse im Bereich zwischen
Hotel ,,Gut Schmelmerhof* und dem Durchlass an der GemeindestraBe beurteilen zu
kénnen, sind anhand der Geldndehdhen und daraus ermittelten Abflussquerprofilen die
Uberschwemmungshdhen fUr ein HQ100 zu ermitteln. Der Abflusswert fUr ein HQ100 am
Beginn des &stlichen Durchlasses wird vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf mit 3,5
m3/s fUr ein HQ100 angegeben.

FUr die Beurteilung der Hochwasserabflusssituation wurde eine Geldndevermessung des
Hotels ,,Gut Schmelmerhof* aus dem Jahr 2015 vor, die das Hotelgelédnde und den Be-
reich vom Hotel bis zum Feuerwehrhaus nérdlich der GemeindestraBe und den AuB3en-
bereich etwa 200 m sudlich der GemeindestraBe umfasst. Die Vermessung wurde 2024
im Bereich des Breithausbaches ergénzt und die Hohen verdichtet. Da die Abflussver-
hdltnisse auf Grundlage der Vermessung und der ortlichen Verhdltnisse anhand von
Abflussquerschnitten entlang des Bachlaufs hinreichend beurteilt werden kénnen, wird
eine aufwdndige zweidimensionale hydraulische Berechnung des Hochwasserabflusses
als entbehrlich erachtet.

Die Unterlagen zur vereinfachten hydraulischen Berechnung des Hochwasserabflusses
entlang des Breithausbaches liegen dem Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,,Ret-
tenbach - Sud" als Anlage 4 bei und sind verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplo-
nes.

Es kann im Ergebnis festgestellt werden, dass der Bemessungsabfluss von 3,5 m3/s ent-
lang des Breithausbaches auch bei einem Uberstrdmen des nérdlichen Durchlasses DN
600 und des rechteckigen Steinplattendurchlasses 1T m x 0,4 m schadlos entlang des
Uferbereiches des Breithausbaches abgefUhrt wird. Aufgrund der Geldndeverhdltnisse
findet ein Abfluss in Richtung des Parkplatzes am Feuerwehrhaus und in Richtung des
geplanten WA ,Rettenbach-S0d" nicht statt. Somit ist hier kein faktisches Uber-
schwemmungsgebiet gegeben. Der Hochwasserabfluss am Breithausbach hat keine
Auswirkungen auf die geplanten Baufldchen. Somit stehen dem Bebauungsplan keine
Belange des Hochwasserschutzes entgegen.

Bewertung:
Durch die Planung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Wasser zu

erwarten. Die Planung hat keine Auswirkung auf Belange des Hochwasserschutzes.
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3.5.5. Luft

Bestand:

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich, die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohn-
baufldchen, gewerbliche Nutzungen und Landwirtschaft gepragt. Besondere Vorbelas-
tungen der Luftqualitat sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die Entwicklung der Wohnbaufldchen ist mit zusatzlichen Emissionen aus der
Energieversorgung der Gebdude zu rechnen. Wesentliche die Luft belastende Emissio-
nen sind nicht zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft

ZU erwarten.
3.5.6. Klima

Bestand:

Das Plangebiet liegt auf einem von Osten nach abfallenden Mittelhang mit Ubergang
in den Talgrund des Breithausbaches. Das Bachtal ist als Frischluft- und Kaltluftabfluss-
bahn &rtlich bedeutsam.

Auswirkungen:

Die baulichen Anlagen sind aufgrund der geringen Héhe, der Bauart und der Ausrich-
tung nicht geeignet, Frischluftentstehungsgebiete oder Kaltluftabflussgebiete erheblich
zu beeintrdchtigen. Die baulichen Anlagen stellen kein Abflusshindernis fur Kaltluft dar,
da diese im Talgrund des Breithausbaches und der Grében im Norden ungehindert ab-
flieBen kann. Gleiches gilt fUr Frischluft.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Klima zu erwarten.
3.5.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Ortsbild in Rettenbach ist durch eine Mischung aus Wohnen, Landwirtschaft und
Gastronomie gepragt. Die regionaltypische Bebauung ist durch die Verflechtung mit
den angrenzenden Waldfldchen und Wiesenfl&dchen sowie durch viele Obstb&dume und
Geholze stark strukturiert und abwechslungsreich. Die stédtebauliche Struktur ist kom-
pakt und organisch entwickelt. Eine lockere Bebauung mit groBzigigen GrUnfl&dchen-
gliederungen kennzeichnet den sudlichen Ortsteil.

Auswirkungen:

Die geplanten Baufldchen westlich der GemeindestraBe werden unter Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur als einreihige Zeile entwickelt, die den Ort nach westen ab-
rundet. Okologisch bedeutsame Fiichen wie der Breithausbach und die Feuchtwiesen
im nordlichen teil werden freigehalten. Die Bebauung wird durch Pflanzgebote land-
schaftliche eingebunden. Es kann davon ausgegangen werden, dass ich die Bebau-
ung ortstypisch in die Bestandsstruktur einfigen I&sst.
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Die zum Teil groBfl&chig versiegelten Fldchen des Parkplatzes bleiben zun&chst unver-
andert. Bei einer kUnftig moglichen Bebauung sind mogliche Auswirkungen auf das
Ortsbild zurzeit nicht beurteilbar.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten.
3.5.8. Erholungseignung

Bestand:
Das Plangebiet liegt in der Tourismusgemeinde Sankt Englmar. Der Ort Rettenbach ist
durch das Hotel Gut Schmelmerhof wesentlich geprégt. Vom Parkplatz am Feuerwehr-
haus aus kénnen die ortlichen Wanderwege und Loipen von den Touristen genutzt
werden.

Auswirkungen:
Die Baufldchen westlich der GemeindestraBe haben keine erkennbaren Auswirkungen
auf die Erholungseignung. MaBgebliche Wegeanbindungen werden nicht berUhrt.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Erholungseignung zu erwarten.
3.5.9. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im Planbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet, ein Vorkommen ist nicht anzu-
nehmen. Die unter Denkmalschutz stehende Kapelle im SUdosten an der Gemein-
destraBe wird durch die Anderung nicht berUhrt und verbleibt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes.

Sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen erkennbar

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut KulturgUter er-

kennbar. Sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

3.6. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung bleiben die Fldchen westlich der GemeindestraBe
als landwirtschaftliche Nutzfldchen erhalten und werden weiter bewirtschaftet. Die FI&-
chen &stlich der GemeindestraBe werden weiterhin als Standort fUr &ffentliche Nutzun-
gen (Feuerwehr, Parkplatz) genutzt.

Seitens der Gemeinde bestinde keine Méglichkeit, fUr die ortsansdssige Bevolkerung
adéqguate Baumoglichkeiten zur Verfiugung zu stellen. Insbesondere junge Familien
wirden abwandern und die Sozialstruktur dadurch geschwdcht. Einer Uberalterung der
ortlichen Bevolkerung wirde Vorschub geleistet.
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FUr die Entwicklung &ffentlicher und touristischer Nutzungen in der Ortsmitte von Retten-
bach waren die Méglichkeiten insbesondere fur bauliche Nutzungen weiterhin erheb-
lich eingeschrdnkt. Dies kann zu einer Schwéchung der Infrastruktur und der Tourismus-
wirtschaft beifragen.

3.7. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die be-
troffenen SchutzgUter sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende MaB-
nahmen zu berucksichtigen:

Schutzgut Mensch
- Einhaltung ausreichender Schutzabstédnde von Wohnbebauung zu landwirtschaftli-
chen Betrieben im Emissionen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Freihalten des Talraumes des Breithausbaches und Einhaltung ausreichender ab-
stdnde zu dkologisch wertvollen Feuchtflachen.

- Pflanzgebote fUr B&ume und Stréucher zur landschaftlichen Einbindung und Ab-
schirmung der baulichen Anlagen.

- Erhalt des Walnussbaumes.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Weitgehende Befestigung von Wegen und Nebenfldchen mit wasserdurchldssigen
Beldgen.

- RUckhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen.

- Versickerung von Niederschlagswasser weitgehend vor Ort.

Schutzguter Klima / Luft
- Pflanzgebote fur Bdume und Straucher zur Durchgrinung der Baufldchen.

Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung

- Begrenzung der Geldndeverdnderungen durch topografisch angepasste Bauweise
sowie Festsetzung maximal zuldssiger Hohen fur Abgrabungen und Aufschuttungen.

- Pflanzgebote fur Bdume und Straucher zur Durchgrinung der Baufldchen.

3.8. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die geplanten Vorhaben sind geeignet, Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu verur-
sachen. MaBgeblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der FIG-
chen einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inan-
spruchnahme von bislang und bebauten Flidchen (Wald, Wiese) durch Uberbauung.
Die baulichen Anlagen fur ErschlieBung und Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen
Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. In der verbindlichen Bauleitplanung ist
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kann auf Basis des Leitfadens fur die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
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Fassung Dezember 2021 abgehandelt werden. Fir die Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

3.9. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.
FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herange-
zogen:

- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde St. Englmar.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.06.2023.

- Regionalplan Planungsregion 12 Donau-Wald, Stand 2019.

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand Okto-
ber 2007

- Biotopkartierung Bayern, Daten FIS-Natur des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt, Stand 2023.

- UmweltAtlas Bayern Online, Fachdaten Boden, Geologie, Bayerisches Landesamt
for Umwelt, Stand 2023.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, GeschiUtzte Landschaftsbestandteile: Daten FIS-Natur des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt, Stand 2023.

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege, Stand
2023.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, Dezember 2021.

- Arteninformationssystem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, Stand 2023.

- Ortliche Erhebungen, mks Al GmbH, 2021, 2022, 2023

- Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange im Rahmen der frUhzeitigen Be-
teiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

3.10. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus den Dar-
stellungen des Fidchennutzungsplandeckblattes resultieren sind nicht veranlasst.

3.11. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung der Baulandnachfrage im Orfsteil Reftenbach sollen Baufldchen westlich
der GemeindestraBe ausgewiesen werden. Ostlich der GemeindestraBe sollen &ffentli-
che oder touristische Nutzungen ermdéglicht werden.

Durch die Darstellung von Wohnbaufldchen nach § 4 BauNVO westlich der OrtsstraBe
soll die Entwicklung einer einreihigen Bebauung unter Ausnutzung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen ermoglicht werden. Westlich der OrtsstraBe sollen Fldchen fUr den
Gemeinbedarf (Feuerwehrhaus) sowie der bestehende Parkplatz als FiGchen fur den
ruhenden Verkehr dargestellt werden.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Plandnderungen auf die SchutzgUter wurden in
einer Umweltpriofung dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausge-
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fOhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzguter
Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Festsetzun-
gen zur Grinordnung kénnen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere
die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasser, Arten und Bioto-
pe sowie Landschaftsbild reduziert werden. Okologisch empfindliche Fldchen und was-
serwirtschaftlich bedeutsame Bereiche am Breithausbach bleiben erhalten. Auswirkun-
gen der Plandnderung auf den Hochwasserabfluss des Breithausbaches bzw. das Uber-
schwemmungsgebiet am Breithausbach sind nicht gegeben.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 17 zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan als umweltveriraglich zu werten. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte Gesamt -
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung

Mensch gering gering gering gering
Tiere, Pflanzen, mittel erin mittel mittel
Artenvielfalt genng
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel mittel mittel
Klima, Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering

.. Keine Betrof-
Kulturguter - - - tenheit

4. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Bestandteil des Deckblattes Nr. 17 zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan sind
folgende Unterlagen:

Plane:
Lageplan Deckblatt Nr. 17 Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan ,,Refttenbach-
Sud", M 1:5.000.

Texte:
Begrindung / Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 17 Fldchennutzungsplan mit Land-
schaftsplan ,,Rettenbach-Sud", Seite 1- 35.
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