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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde St. Engimar hat mit Beschluss vom 11.07.2024 auf Antrag der Rodelbahn
St. Engimar GmbH die Anderung des Fl&dchennutzungs- und Landschaftsplans durch das
Deckblatt Nr. 19 beschlossen.

Im Parallelverfahren wird der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan
Sondergebiet ,,Sommerrodelbahn durch das Deckblatt Nr. 4 gedndert.

1.2. Anlass der Planénderung

Das Rodel- und Freizeitparadies Sankt Englmar in Grin stellt eine Uberregional bedeut-
same touristische Einrichtung in der Gemeinde Sankt Englmar dar. Das Freizeitangebot
wurde in den vergangenen Jahren stetig ausgebaut. Eine der gréBten Anlagen auf
dem Geldnde stellt die Achterbahn ,,Voglwuida Sepp" dar, die 2016 in Betfrieb ge-
nommen wurde. Mit der 2000 m? Fldche umfassenden Motorikwiese wurde das Freizeit-
angebot 2019 und mit den Fahrgeschdaften ,,Jet-Ski* und , Free-Fall* 2021 zuletzt erwei-
tert. Aufgrund der vielféltigen und attraktiven Angebote hat die Freizeitanlage die Be-
sucherzahlen kontinuierlich steigern kénnen.

In den Jahren 2022/2023 wurde sudlich der StaatsstraBe St 2139 ein neuer Besucher-
parkplatz fOr Pkw und Busse auf einer Fldche von ca. 2 ha errichtet und durch eine Un-
terfUhrung an den Freizeitpark angebunden. Durch die Auslagerung der bisherigen
Parkplatze steht das frei gewordene Parkplatzgeldnde im Westen der Flurnummer 1268
Gmk. Sankt Englmar fUr eine kUnftige Freizeitparknutzung zur Verfigung.

Der Betreiber der Freizeitanlage beabsichtigt, ab dem Jahr 2025 schrittweise weitere
attraktive Fahrgeschdafte, Spielangebote und Indoor-Spieimdglichkeiten zu errichten,
um die Qualitat als Familienfreizeiteinrichtung zu erhalten und zu starken. Da im &stli-
chen, nérdlichen sowie sudlichen Teil der bestehenden Freizeitanlage fUr neue Fahrge-
schafte keine geeigneten FiGdchen zur Verfiugung stehen, soll im westlichen Bereich der
ehemalige Parkplatz genutzt werden. Im sudlichen Geldnde ist der Bau des Fahrge-
schaftes ,,Wild-Swing" sowie des ,,Blumenkarussels” geplant. Im nordwestlichen Bereich
ist die Errichtung eines bis zu zweigeschossigen abgewinkelten Gebdudes vorgesehen,
das in stdwestlichen Teil mit dem Fahrgeschaft ,,Unimog-Bahn® kombiniert wird. Erdge-
schossig sind weitere Indoor-Spiel- und Freizeitangebote geplant. Im westseitigen Kel-
lergeschoss sollen Lagerrdume entstehen. Im ndrdlichen Erweiterungsbereich ist ein Au-
Benspielplatz geplant, der an die Indoor-Gebdude angebunden ist. Im zentralen Be-
reich sind weitere Spielplatz- und Freizeitangebote fUr Kinder vorgesehen. Das beste-
hende Gastro-Angebot soll durch eine Gebdudeerweiterung der bestehenden Burger-
Bude und Freischankfldéchen angemessen ausgedehnt werden.

Die Anlagen und Gebdude werden nordlich, sidlich und westlich von einer neu anzu-
legenden asphaltierten Betriebszufahrt umgeben. Diese schlieBt unmittelbar an die im
Nordosten und Sudosten bestehenden Betriebswege und den im Nordwesten beste-
henden Schotterweg an. Zur landschaftlichen Einbindung in die Umgebung sowie zur
Starkung der Aufenthaltsqualitdt werden im Norden, SUden und Westen EingrGnungen
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in Form von Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. An der westlichen Spitze des
Freizeitgel&ndes ist an Tiefpunkt des Geldndes ein RUckhaltebecken vorgesehen.

Im rechtskréftigen Fidchennutzungsplan mit Landschaftsplan sind die Fldchen als Grin-
fldchen mit der Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt. Um die Zuldssigkeit der geplan-
ten Vorhaben und der damit verbundenen Nufzungen bestimmen zu kénnen, ist die
Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt Nr. 19
erforderlich.

1.3. Geltungsbereich / Beschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Grin in der Gemeinde Sankt Englmar, Landkreis
Straubing-Bogen, noérdlich angrenzend an die StaatstraBe 2139, Neukirchen — St. Eng-
Imar. Der Geltungsbereich schlieBt Teile der Freizeitanlage in seinen Geltungsbereich ein
und erweitert diesen insgesamt nach Westen. Westlich des Plangebietes befinden sich
Wohngebdude, landwirtschaftliche Hofstellen, Gastronomie und Beherbergungsbetrie-
be des Ortsteiles Grin, nérdlich und sudlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen an.

Ubersichtsplan
Plangebiet mit Gel-
tungsbereich (Strich-
linie rot).

Quelle:
MKS Al GmbH, 07/24

Der Geltungsbereich der Anderung durch Deckblatt Nr. 19 umfasst eine Gesamtflache
von insgesamt ca. 15.539 m? (ca. 1,54 ha) und wird gebildet aus der westlichen Teilfl&-
che der Flurnummer 1268, Gemarkung St. Engimar.

1.4. Darstellungen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

1.4.1. Bestand

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde St. Englmar
stellt das westliche und nérdliche Plangebiet Uberwiegend als ortsgliedernde, gestal-
tende oder abschirmende Grunfldchen dar. In den weiteren Teilen befinden sich Fl&-
chen fur den ruhenden Verkehr, ortliche Hauptwege und Baum- bzw. Strauchpflanzun-
gen. Im Osten des Plangebietes schlieBt das Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fir den
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Fremdenverkehr an. Sudlich verlauft die StaatsstraBe St 2139, daran angebunden eine
Parkplatzfldche samt ortsgliedernder EingrGnung. Im Norden schlieBen landwirtschaftli-
che Nutzfldchen an das Plangebiet.

Auszug aus dem Fl&-
chennutzungsplan mit
Landschaftsplan der
Gemeinde St. Englmar.

Quelle:
Gemeinde Sankt Englmar

1.4.2. Anderungen durch Deckblatt Nr. 19
Durch das Deckblatt Nr. 19 werden die Darstellungen wie folgt gedndert:

Die ehemaligen Parkplatzfldchen im Westen des Gebietes werden als Sonstiges Son-
dergebiet gemdaB § 11 BauNVO dargestellt. Das Sondergebiet SO5 wird von einem Be-
triebsweg im SUden, Westen und Norden umgeben, an den AuBengrenzen sind Baum-
pflanzungen und Grinfldchen zur landschaftlichen Einbindung vorgesehen. Im Westen
ist ein RegenrUckhaltebecken dargestellt.
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% ' : A Fldchennutzungsplan
Z { X , ;
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Im Zuge der Fldchennutzungsplandnderung werden im Wege der Berichtigung die bis-
lang dargestellten FlGdchen fur Stellpldtze von der ehemaligen Zufahrt (heutiger Ein-
gangsbereich nach der UnterfGhrung) nach Westen entlang der Sudseite als Sonder-
gebietsflachen gem. § 11 BauNVO dargestellt. Der Bereich des rechtskraftigen Deck-
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blattes Nr. 3 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO ,Sommerrodelbahn® wird
ebenfalls im Wege der Berichtigung als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO dargestellt.

1.5. ErschlieBung

1.5.1. Verkehrsanbindung

Eine offentliche Verkehrsanbindung der Sondergebietsfidche ist nicht notwendig. Die
Anbindung erfolgt Uber die bestehende Betriebszufahrt an der St 2139 und den neu zu
errichtenden Betriebsweg innerhalb der Anlage. Im Norden bleibt der bestehende
Schotterweg als Feuerwehr- und Rettungszufahrt erhalten.

Die innere ErschlieBung der Freizeitpark-Erweiterungsfldche erfolgt Gber den neu zu er-
richtenden 4,50 m breiten Hauptweg, der vorrangig als Betriebs- und Feuerwehrzufahrt
dient. Die sudliche Fahrbahnbegrenzung darf einen Abstand von 15,5 m zur Fahrbahn-
begrenzung der St 2139 nicht unterschreiten.

Das geplante Regenrickhaltebecken im Westen wird vom Schotterweg aus angebun-
den.

1.6. Ver- und Entsorgung

1.6.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Wasser-
versorgung.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem gemeindlichen Leitungsnetz sichergestellt.
1.6.2. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal sichergestellt. Das Abwasser wird gesammelt und der gemeindlichen Kldranlage
in Klinglbach zur Behandlung zugefuhrt.

1.6.3. Niederschlagswasserbehandlung

Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus der Entwdésserung von Dachflé-
chen, Verkehrsfldchen und sonstigen befestigten Fidchen ist so weit als mdglich Gber
Mulden oder unbefestigte Grunfldchen vor Ort zu versickern. Nicht versickerbares Nie-
derschlagswasser ist den gemdaB planlicher Festsetzung | 10.2 festgesetzten Einrichtun-
gen zur NiederschlagswasserrGckhaltung zuzufGhren. Die RUckhalteeinrichtung sind ge-
maB DWA Arbeitsblatt A 117 zu bemessen.

Die Oberfldchenentwadsserung ist gemdaB dem Arbeitsblatt DWA-A 102 zu bewerten.
Erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor
dem Einleiten in die RUckhalteeinrichtung sind innerhalb des Sondergebietes SO5 zu
errichten.
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FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV
i.V.m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist rechtzeitig vorher beim Landrat-
samt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

1.6.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Nefz der Bayernwerk Netz
GmbH. Die innerhalb des Anderungsbereiches verlaufende Mittelspannungsleitung wird
im Zuge der ErschlieBung in den neu anzulegenden Betriebsweg verlegt.

1.6.5. Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

1.6.6. Abfallbeseitigung

Die MuUllentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Die Mullentsorgung erfolgt Uber die bestehenden Zufahrten des Freizeitparkge-
ldndes.

1.7. Immissionsschutz

Die geplante Anlagenerweiterung vollzieht sich in einem Bereich, der durch die ur-
sprungliche Nutzung als Parkplatz und N&he zur bestehenden Freizeitanlage und St 2139
mit Verkehrs- und Ladrmemissionen vorbelastet ist. Durch die Positionierung des Fahrge-
schaftes ,Wild-Swing"” nahe der StaatstraBe wird ein durch Larm vorbelasteter Bereich
gewdhlt. Die Anordnung des abgewinkelten Gebdudes im Nordwesten soll zur Ab-
schirmung von Schallemissionen beitragen. Auf den Erweiterungsfldchen sind Angebot
vorgesehen, die eine moglichst geringe Ladrmentwicklung beinhalten. Dadurch beab-
sichtigt der Vorhabentrager, die Larmemissionen in Richtung der nérdlich und nordwest-
lich liegenden Wohngebdude mdoglichst gering zu halten.

Durch die Umnutzung der ehemaligen Parkplatzfldchen als kinftige Freizeitanlagen
andert sich die immissionsschutzrechtliche Situation beziglich der ndchstgelegenen
Immissionsorte Auswirkungen auf die ndchstgelegenen Immissionsorte (Wohnhduser
Grin 1a, Grun 3a, Grun 10, Grun 12a und Grun 13).

Zur Profung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche
Belange wurde vom Vorhabentréger eine Fortschreibung der bisherigen schalltechni-
sches Gutachten beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren berucksich-
tigt.
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1.8. Hinweise

1.8.1. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalbehdrde gemdaB Art.
8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

1.8.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen treten
auch bei ordnungsgemdaBer AusfUhrung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissi-
onen auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen Grenzabstédnde zu Nachbargrundsticken sowie
die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grund-
stUcken einzuhalten.

1.8.3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&dumen und
StrGuchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
Ist dies nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem
Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Auf das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Vor Be-
ginn von Erdarbeiten ist eine Planauskunft beim Stromversorger einzuholen.

1.8.4. Hinweise der Wasserwirtschaft

FUr die RUckhalteeinrichtungen sind die Merkblatter DWA-A 117 "Bemessung von RUck-
halterdumen" sowie DWA-A 102 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser' zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. eine wasserrechtliche Geneh-
migung zu beantragen ist.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreivV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Bei Geldndeausschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert werden. FUr ei-
ne Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, ab-
zusprechen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
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gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etfc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

1.8.5. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die
Zufahrten sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrim-
mungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 14t ausgelegt sein. Auf
die Richtlinie Uber Flidchen fur die Feuerwehr, Stand Februar 2007, AIIMBI 2008 S 806 wird
hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgas-
sen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Diese muUssen nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind.
800 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer als 1,5
bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz entnommen
werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Léschwasserentnahme-
stelle (Hydrant) verfGgbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem ortlichen Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in
schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Ausgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich
DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Ge-
b&udetrUmmerschattens zu installieren.

mks Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961/94210, Fax 942129, www.mks-ai.de



Begrindung/Umweltbericht Deckblatt Nr. 19 Fldchennutzungsplan
mit Landschaftsplan St. Englmar, Vorentwurf vom 11.07.2024 Seite 11 von 26

2. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

FOr die Anderung des Fl&dchennutzungsplans mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr.
19 wird nachfolgend die Umweltprifung gemdan § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchge-
fGhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 19 Fldchennutzungsplan St. Englmar bildet einen
eigenstandigen Teil der Begrindung.

2.1. Standortprifung

Die geplante Standortwahl der Erweiterungsfldche des Freizeitgeldndes wird maBgeb-
lich durch die vorhandene Bestandssituation und die damit verbundenen Rahmenbe-
dingungen bestimmt. Dabei sollen die Erweiterungsfléchen direkt an das Bestandsge-
ldnde anschlieBen und durch kurze Besucherwege ansprechend und sinnvoll in das Er-
schlieBungs- und Nutzungskonzept der Bestandsanlage eingebunden werden.

Da im bestehenden Anlagenbereich seit Jahren keine weiteren GrundstUcksfldchen
verfUgbar waren, wurde 2022 die Verlagerung der Parkpldtze auf die Fidchen sudlich
der St 2139 umgesetzt, um die dadurch frei werdenden Fldchen fUr die Freizeitanlage
nutzen zu kdnnen. Die Nachnutzung der ehemaligen Parkplatzfldchen fur die Erweite-
rung der Freizeitanlage bildete einen Teil der Begrindung fur die Anlage des Parkplat-
zes sudlich der St 2139. Mit der vorliegenden Plan&dnderung werden nunmehr die dao-
mals verfolgten Ziele umgesetzt und die bisherigen Parkplatzfldchen fur eine Erweite-
rung des Freizeitparkbetriebes vorgesehen.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde St. Englmar beabsichtigt durch die Anderung des Fldchennutzungsplo-
nes mit intfegriertem Landschaftsplan der Gemeinde Sankt Englmar durch Deckblatt Nr.
19 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Erweiterung der Freizeitanlage
auf den westlich anschlieBenden Fldchen des Freizeitparks nérdlich der StaatsstraBe St
2139.

Der Betreiber der Freizeitanlage beabsichtigt, ab dem Jahr 2025 schrittweise weitere
attraktive Fahrgeschdafte, Spielangebote und Indoor-Spieimdglichkeiten zu errichten,
um die Qualitat als Familienfreizeiteinrichtung zu erhalten und zu starken. Da im &stli-
chen, nérdlichen sowie sudlichen Teil der bestehenden Freizeitanlage fUr neue Fahrge-
schafte keine geeigneten FiGchen zur Verfiugung stehen, soll im westlichen Bereich der
ehemalige Parkplatz genutzt werden. Im sudlichen Geldnde ist der Bau des Fahrge-
schaftes ,,\Wild-Swing" sowie des ,,Blumenkarussels” geplant. Im nordwestlichen Bereich
ist die Errichtung eines bis zu zweigeschossigen abgewinkelten Gebdudes vorgesehen,
das in stdwestlichen Teil mit dem Fahrgeschaft ,,Unimog-Bahn® kombiniert wird. Erdge-
schossig sind weitere Indoor-Spiel- und Freizeitangebote geplant. Im westseitigen Kel-
lergeschoss sollen Lagerrdume entstehen. Im ndrdlichen Erweiterungsbereich ist ein Au-
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Benspielplatz geplant, der an die Indoor-Gebdude angebunden ist. Im zentralen Be-
reich sind weitere Spielplatz- und Freizeitangebote fUr Kinder vorgesehen. Das beste-
hende Gastro-Angebot soll durch eine Gebdudeerweiterung der bestehenden Burger-
Bude und Freischankfldéchen angemessen ausgedehnt werden.

Die Anlagen und Gebdude werden nordlich, sudlich und westlich von einer neu anzu-
legenden asphaltierten Betriebszufahrt umgeben. Diese schlieBt unmittelbar an die im
Nordosten und SUdosten bestehenden Betriebswege und den im Nordwesten beste-
henden Schotterweg an. Zur landschaftlichen Einbindung in die Umgebung sowie zur
Starkung der Aufenthaltsqualitdt werden im Norden, SUden und Westen EingrGnungen
in Form von Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. An der westlichen Spitze des
Freizeitgel&ndes ist an Tiefpunkt des Geldndes ein RUckhaltebecken vorgesehen.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sankt Englmar ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) vom 01.06.2023
als allgemeiner I&ndlicher Raum dargestellt (Anhang 2 Strukturkarte). Nach dem LEP
2023 sind folgende wesentliche Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landes-
planung zu berucksichtigen:

Siedlungsstruktur

Grundsatz 3.1 LEP 2023 — Fldchensparen

~Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den MobilitGtsanforderungen, der Schonung der naturlichen
Ressourcen und der Stérkung der zusammenhdngenden LandschaftsrGdume ausgerich-
tet werden.”

Ziel 3.2 LEP 2023 — Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

»INn den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grindet nicht zur VerfGgung stehen.”

Grundsatz 3.3 LEP 2023 — Vermeidung von Zersiedlung
+Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.*

Ziel 3.3 LEP 2023 — Anbindegebot
~Neue Siedlungsfl&échen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.”

Wirtschaft

Grundsatz 5.1 LEP 2023 — Wirtschaftsstruktur
»Die Standortvoraussetzungen fUr eine wettbewerbsfédhige Tourismuswirtschaft sollen
im Einklang mit Mensch und Natur erhalten und verbessert werden.*
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Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante Erweiterung unmittel-
bar an den Bestand der Freizeitanlage anschlieBt und so zu einer organischen Entwick-
lung beitragt. Aufgrund der Errichtung des sudlich der St 2139 liegenden Parkplatzes im
Jahre 2022 erweist sich der ehemalige Standort der PKW-Stellplétze als nicht mehr not-
wendig und bietet passende Standortvoraussetzungen fUr eine Anlagenerweiterung.
FUr die Erweiterung werden bereist bauliche genutzte Fidchen einer neuen Nutzung
zugefUhrt, so dass eine Fldchen sparende Nachnutzung gewdhrleistet ist und eine Zer-
siedlung der Landschaft vermieden wird.

Der direkte Anschluss an die bestehende Freizeitanlage begrenzt die Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild, da an bereits durch die bestehenden Anlagen vorbelas-
tete Fldchen angeschlossen wird. Wo eine landschaftliche Einbindung erforderlich ist,
sind entsprechende Pflanzgebote fUr Bdume und Strucher vorgesehen, um eine an-
gemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen und eine nach-
haltige Beeintrachtigung auszuschlieBen.

Das Vorhaben befindet sich im Tourismusgebiet ,,Mittlerer Bayerischer Wald*. Die ge-
plante Erweiterung sichert den Bestand der Freizeitanlage und foérdert einen nachfra-
gegerechten Ausbau des ortlichen und Uberregionalen Angebotes. Fir den bestehen-
den Freizeitbetrieb wird durch die Erweiterung der Anlage die Wettbewerbsfahigkeit
erhalten und verbessert.

Die Planung wird unter Gewichtung der genannten Aspekte als vereinbar mit den Zie-
len und Grundsdtzen der Landesplanung betrachtet.

3.2.2. Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald (RP 12, Stand 13.04.2019).
Die Gemeinde Sankt Englmar ist als I&ndlicher Raum eingestuft. FUr die vorbereitende
Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung im Planungsraum zu be-

achten:

Teil B Fachliche Ziele und Grundsatze

Kapitel B Il Siedlungswesen - 1 Siedlungsentwicklung

Grundsatz 1.1 RP12:

,Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen.
Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdéglich auf die Hauptorte der Gemeinden
konzentriert werden.*"

Grundsatz 1.3 RP12:

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die Land-
schaft eingebunden werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdn-
der sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Freiraum an-
gestrebt werden.*
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Kapitel B IV Wirtschaft - 5 Tourismus

Ziel 5.1 RP12:
»In den Tourismusgebieten an und nérdlich der Donau (...) sollen der Tourismus und das
Kurwesen als wichtige Wirtschaftsfaktoren gesichert und weiterentwickelt werden."

Grundsatz 5.1 RP12:
+In der gesamten Region ist darauf hinzuwirken, dass Angebote fur zeitgemdaBe Urlaubs-
formen, insbesondere fur den Gesundheits- und Wellness-Tourismus, geschaffen und
verbessert werden."

Grundsatz 5.2 RP 12:

»Zur Erhaltung der Wettbewerbsfdhigkeit der Tourismuswirtschaft in der Region ist es u. a.
von besonderer Bedeutung, dass Strategien und MaBnahmen

- zur Ergénzung und Verbesserung des Touristik- und Freizeitangebotes,

- zur Sicherung sowie zum Ausbau der Wintersaison,

- zum Ausbau und Modernisierung der touristischen Infrastruktur,

- zur Verstarkung des touristischen Standortmarketings und

- zur Verbesserung der Qualifikationen der im Tourismus Beschdaftigten

entwickelt und durchgefuhrt werden.”

Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des RP12, indem die geplante Erweiterung unmit-
telbar an den Bestand der Freizeitanlage anschlieBt und so zu einer organischen und
bedarfsgerechten Entwicklung beitragt. Aufgrund der Errichtung des stdlich der St 2139
liegenden Parkplatzes im Jahr 2022 erweist sich der ehemalige Standort der PKW-
Stellplatze als nicht mehr notwendig und bietet passende Standortvoraussetzungen fir
eine Anlagenerweiterung.

Durch Pflanzgebote fir Biume und StrGucher kann eine angemessene landschaftliche
Einbindung sichergestellt und eine nachhaltige Beeintréchtigung auszuschlieBen.

Das Vorhaben befindet sich im Tourismusgebiet ,,Mittlerer Bayerischer Wald*. Die ge-
plante Erweiterung sichert den Bestand der Freizeitanlage und fordert einen nachfra-
gegerechten Ausbau des ortlichen und Uberregionalen touristischen Angebotes. FOr
den bestehenden Freizeitbetrieb wird durch die Erweiterung der Anlage die Wettbe-
werbsfahigkeit verbessert.

Die Planung wird unter Gewichtung der genannten Aspekte als vereinbar mit den Zie-

len und Grundsétzen der Regionalplanung betrachtet.

3.3. Landschafisschutzgebiet Bayerischer Wald

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald*. Im
SUden verlauft die LSG-Grenze stdlich der St 2139 auf etwa 26 m entlang der Gebiefts-
grenze. Im Norden liegt die LSG-Grenze ca. 110 m entfernt.
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3.4. Biotopkartierung Bayern

Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld befinden sich keine Fldchen, die
in der Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

3.6. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die zu berUcksichtigenden Schutzgiter gemdaB § 1 Absatz 6 Nrn. 7a BauGB
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB
(Mensch, Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachguter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

3.6.1. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortschaft Grin und schlieBt westlich an die bestehende
Freizeitanlage der Sommerrodelbahn an. Bei der Ortschaft Gron handelt es sich um ei-
ne Siedlung im AuBenbereich, die durch eine Mischung aus Landwirtschaft, Wohnen
und Gewerbe geprdagt ist. Insbesondere touristische Einrichtungen sowie Gastronomie-
und Beherbergungsbetriebe haben hier einen Schwerpunkt in der Gemeinde. Durch
die Lage unmittelbar an der regionalen Verkehrsachse St 2139 von der Bundesautob-
ahn A3 Ausfahrt Bogen bis zur BundesstraBe B15 bei Viechtach bestehen erhebliche
Vorbelastungen des Raumes durch Verkehrsemissionen.

Die der geplanten Freizeitanlagen-Erweiterung ndchstgelegenen Wohngebdude be-
finden sich in einer Entfernung von ca. 52 m (Wohnhaus Gron Nr. 1a), ca. 112 m (Wohn-
haus Grin 3a), ca. 85 m (Wohnhaus Grun Nr. 10), ca. 110 m (Wohnhaus Grin 12a) und
ca. 155 m (Wohnhaus Grun 13) zur AuBengrenze der Sondergebietsfldchen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem zus&tzlichen Ver-
kehrsaufkommen sowie zu Ladrmemissionen durch Baumaschinen und Gerdate. Die Bau-
arbeiten kbnnen Uber die betriebseigenen StraBen abgewickelt werden.

Die geplante Anlagenerweiterung vollzieht sich in einem Bereich, der durch die ur-
sprungliche Nutzung als Parkplatz und N&he zur bestehenden Freizeitanlage und St 2139
mit Verkehrs- und Ladrmemissionen vorbelastet ist. Durch die Positionierung des Fahrge-
schaftes ,Wild-Swing"” nahe der StaatstraBe wird ein durch Larm vorbelasteter Bereich
gewdhlt. Die Anordnung des abgewinkelten Gebdudes im Nordwesten soll zur Ab-
schirmung von Schallemissionen beitragen. Auf den Erweiterungsfldchen sind Angebot
vorgesehen, die eine moglichst geringe Ladrmentwicklung beinhalten. Dadurch beab-
sichtigt der Vorhabentrager, die Larmemissionen in Richtung der nérdlich und nordwest-
lich liegenden Wohngebdude moglichst gering zu halten.

Durch die Umnutzung der ehemaligen Parkplatzfldchen als kinftige Freizeitanlagen
andert sich die immissionsschutzrechtliche Situation beziglich der ndchstgelegenen
Immissionsorte Auswirkungen auf die ndchstgelegenen Immissionsorte (Wohnhduser
Grin 1a, Grun 3a, Grun 10, Grun 12a und Grun 13).
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Zur Profung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche
Belange wurde vom Vorhabentréger eine Fortschreibung der bisherigen schalltechni-
sches Gutachten beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren berucksich-
tigt.

Bewertung:
Aussagen zur Erheblichkeit der Auswirkungen durch das Vorhaben fur das Schutzgut

Mensch kénnen derzeit noch nicht abschlieBend getroffen werden.

7.4.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet wird durch die bestehende HauptverkehrsstraBe St2139 sowie durch die
Freizeitanlaoge und die damit verbundene intensive Nutzung bestimmt. Nennenswerte
Gehodlzbestdnde sind im Gberwiegenden Teil des Gebietes nicht vorhanden.

Der GroBteil der Flachen im Plangebiet wird intensiv als artenarmes, mehrschuiriges
GrUnland bewirtschaftet, das bislang als Parkplatz genutzt wurde. GroBe Teile der FI&-
chen in der &stlichen Hdlfte sind aufgeschottert. Im Norden grenzt ein geschoftterter
Feldweg mit typischen verkehrsbegleitenden Grinflachen an. Im Suden grenzen die
straBenbegleitenden Grinfldchen der St 2139 mit Entwdsserungseinrichtungen an.

Die restlichen Fldchen im Osten des Geltungsbereiches sind als asphaltierte oder ge-
schotterte Bereiche versiegelt und werden im Rahmen der Freizeitanlage als FuBwege,
Betriebswege und Zufahrten zu PKW-Parkplatzen genutzt.

Gesetzlich geschiUtzte Fldchen im Sinne des § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich
oder unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.

Das Plangebiet bietet aufgrund der intensiven Nutzung ein geringes Potenzial als Le-
bensraum fUr Tiere und Pflanzen. Die biologische Vielfalt ist gering.

Artenschutz gemdB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
streng geschUtzte Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr den Landkreis
Straubing-Bogen herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.

Im Rahmen der Abschichtung k&dnnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebens-
raumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Wdalder u. 4.).
Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fir das konkrete Plangebiet
auf die Lebensraumtypen ,,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrdume* und ,Ver-
kehrsfldchen, Siedlungen und Hbhlen* eingegrenzt.

8.4.2.1. Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor.
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8.4.2.2. Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fur die
Artengruppen der S&ugetiere (hier: Fledermduse), Vogel, Reptilien und Lurche.

Artengruppe Sdugetiere (Fledermause):

Hier weist das durch Uberbauung und Versiegelung unmittelbar betroffene Plangebiet
keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten geeignet sind. Die an-
grenzenden Garten der Siedlungsbereiche und Gehdlzbesténde an der St 2132 und am
Ortsrand von GrUn sind als Jagd- und Nahrungsraum einzustufen. Da Fledermduse
Uberwiegend in den Kronenbereichen und im héheren Luftraum jagen sind wesentliche
Beeintréchtigungen durch die geplante Bebauung und Versiegelung nicht zu erwarten.

Bei der Artengruppe der Fledermd@use ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustan-
des der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Totungsverbot gem. §
44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG so-
wie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG ist nicht einschla-

gig.
Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen
Betroffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im Plan-
gebiet keine geeigneten Lebensraumbedingungen insbesondere Brut- und Aufzucht-
maoglichkeiten vorfinden, kdnnen als nicht betroffen gelten.

Lebensraum / Habitate Art
Walder Baumpieper, Waldohreule, Uhu, Hohltaube,
Kleinspecht, Schwarzspecht, Halsbana-

schn&pper, Bergfink, Gelbspdtter, Wendehals,
Pirol, Grauspecht, Grinspecht, Waldschnepfe,
Erlenzeisig, Waldkauz

GroBréumige Landschaften Habicht, Sperber, Mdusebussard, Wiesenwei-
he, Schwarzmilan, Rotmilan, Wespenbussard

FlUsse, Seen, Verlandungs-bereiche, Schilfzo- | Bldssgans, Graugans, Saatgans, Graureiher,
nen Sumpfohreule, Tafelente, Kampfldufer, Flussre-
genpfeifer, Lachmodwe, WeiBstorch, Rohrwei-
he, H&éckerschwan, Silberreiher, Kranich, Step-
penmowe,  Sturmmowe,  Mittelmeermdwe,
Uferschnepfe, Nachtigall, Pfeifente, Gansesa-
ger, Kormoran, Bruchwasserl@ufer, Waldwas-
serldufer, Rotschenkel, Eisvogel, Schwarz-
kopfmodwe, Teichhuhn, Wasseramsel, Wasser-
ralle

Offene strukturarme Agrarlandschaften Feldlerche, Wachtel, Schafstelze, Rebhuhn,
Kiebitz, Rotdrossel

Siedlungen, Gebdude Dohle, Schleiereule
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Moore, Extensivwiesen, groBfléchige Bra-

chen, Magerrasen

Wiesenpieper,

Wachtelkdnig, Grauammer,

Bekassine, Bluthdnfling, Feldschwirl, GroBer
Brachvogel, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen,
Dorngrasmucke, Klappergrasmicke, Goldre-
genpfeifer, Kornweihe, Braunkehlchen

Hohe Gebdude, Felswdnde

Mauersegler, Kolkrabe, Turmfalke, Wanderfalke

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fUr Arten, die Gebdude besiedeln sowie Gar-
ten der Siedlungsbereiche und strukturierte Siedlungsrénder. Die Bewertung der Betrof-
fenheit erfolgt unter BerUcksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der
geplanten baulichen Nutzung.

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Saatkrdhe

Kommt im Gebiet nicht vor.
Einzige Kolonie im Stadtgebiet
Straubing.

Keine Betroffenheit.

Raubwdirger

Offene, mit Gehdlzen struktu-
rierte Landschaft mit Wiesen
und Grdben.

Keine Betroffenheit.

Kuckuck

Ca. 25 Vogelarten als Wirte
bekannt. Sehr weites Speki-
rum an Lebensr&dumen.

Durch Bebauung werden
Bruthabitate von Wirtsvdgeln
nicht beeintréchtigt. Mit den
Gehdlzen entstehen zusatzli-
che Habitate. Keine Ver-
schlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Goldammer

Strukturierte  Landschaft  mit
Gehodlzen, Wiesen, Gewdsser-
gehdlzen, auch an StraBen-
pflanzungen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden,
StraBenbepflanzungen  wer-
den nicht beeintrachtigt. Kei-
ne Betroffenheit.

Neuntoter

Halboffene Landschaften mit
Gehdlzen; bevorzugt wérme-
liebende Schlehen-Rosen-
WeiBdornhecken.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Hecken werden nicht beein-
tré&chtigt. Keine Betroffenheit.

Feldsperling

Kulturlandschaft, Garten,
Parkanlagen im Umfeld von
Gebdauden.

Mit den Gehdlzen und Grin-
flachen entstehen zusatzliche
Habitate. Keine Verschlechte-
rung der Lebensraumbedin-
gungen erkennbar.

Gartenrotschwanz

Prim&r Laubwald, auch Gar-
ten, Parks und Siedlungen.

Mit den Gehdlzen und Grun-
flachen entstehen zusatzliche
Habitate. Keine Verschlechte-
rung der Lebensraumbedin-
gungen erkennbar.

Turteltaube

Halboffene  Kulturlandschaf-
ten mit Gehdlzen, Parks mit
groBen BGumen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Stieglitz

Offene bis halboffene Land-
schaften mit mosaikartigen
und abwechslungsreichen
Strukturen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.
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Haussperling

Stadte, Dorfer, Héfe und Ge-
bdude, bevorzugt mit Nutz-
tierhaltungen.

Mit den Gehdlzen und Gron-
fldchen entstehen zusatzliche
Nahrungshabitate. Keine Ver-
schlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Mehlschwalbe

Gebdude im Siedlungsbe-
reich, v. a. an Fassaden unter
dem Dachvorsprung.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Rauchschwalbe

Gebdude im Siedlungsbe-
reich, v. a. an Fassaden unter
dem Dachvorsprung.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Baumfalke

Gehdlzrdnder und Lichtungen
in  Altholzbestinden, hohe
Badume. Ndhe zu offenen FI&-
chen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Ab-
safz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das

Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG ist nicht einschlagig.

Artengruppe Reptilien:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Schlingnatter

WdarmebegUnstigte, halboffe-
ne und strukturreiche Gebiete
mit kleinrGumigem Anteil von
Geholzen, Steinhaufen, Tot-
holz, Altgras. Bevorzugt Hang-
lagen mit Halbfrocken- und
Trockenrasen,  Gerdllhalden
oder felsige B&schungen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Westexposition der Fli&che mit
ungunstiger Besonnung. Keine
Betroffenheit.

Zauneidechse

Strukturreiche, warmebeguUns-
tigtle  Fldchen  (GebuUsch-
Offenland-Mosaik) mit Sud-,
West- oder Ostexposition. Be-
sonnte Platze mit grabbarem
Boden (Sand) notwendig.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Westexposition der Fli&che mit
ungunstiger Besonnung, un-
strukturierte Wiesenfldchen
bzw. Schotterfldéchen ohne
Versteckmoglichkeiten. Keine
geeigneten Sonnenpldtze
(Steine, Totholz 0. &.).
Betroffenheit kann mangels
Habitateignung mit  hinrei-
chender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Artengruppe Amphibien:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Knoblauchkrote

Vegetationsreiche Stillgewds-
ser, wassergefllite Grdben
und TUmpel. Grabbare, offe-
ne sandige Béden.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.
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Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume als
nicht betroffen gelten.

Es sind keine MaBnahmen zur Vermeidung von VerbotstatbestGnden im Sinne des § 44
Abs. 1 BNatSchG erforderlich. Es sind keine MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen &kologischen Funktionalité&t (CEF-MaBnahmen) erforderlich.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

7.4.3. Boden

Bestand:

Das Plangebiet ist im Osten Uberwiegend teilversiegelt bzw. bebaut und somit topogra-
fisch ver@ndert. Im Norden und im Zentrum befinden sich Schotterwege und -flachen.
Der GroBteil des Plangebietes wird als Intensivgrinland genutzt und ist daher topogra-
fisch wenig veré&ndert und weitgehend dem natUrlichen Gelénde entsprechend.

GemdB der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern ist in der Hanglage fast aus-
schlieBlich Braunerde aus skelettfGhrendem (Kryo-)Lehm (L&Blehm, Granit oder Gneis)
vorherrschend. Es handelt sich um carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspei-
chervermégen. Das Wasserrickhaltevermogen bei Starkniederschldgen wird als mittel
bis hoch eingestuft. Die natirliche Ertragsféhigkeit wird als sehr gering eingestuft, es
handelt sich um GrUnlandstandorte.

Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe
(§ 2 BBodSchG) Grundlagen
Standortpotential UmweltAtlas Boden: | nicht feucht, nicht trocken,
fUr die natirliche Ve- Carbonaftfreie nicht ndhrstoffarm 2 (gering)
getation Standorte mit mittle- | Daher und aufgrund der ge-
rem Wasserspeicher- | ringen natUrlichen Ertragsfa-
vermdgen higkeit maBiges Entwicklungs-
potential fUr seltene / geféhr-
dete Biotoptypen.
Wasserrickhalte- UmweltAtlas Boden:
vermdgen bei Ubersichtsbodenkar- | Potential als Wasserspeicher: 3 (mittel)
Starkniederschldgen te Bodentyp 744 mittel
NatUrliche Ertragsfé- UmweltAtlas Boden:
higkeit landwirtschaft- | geringe natUrliche
lich genutzter Bdden Ertragsfahigkeit. Geringe Ertragsfahigkeit 1 (gering)
(Acker/Grinland) Ackerzahlen 28-40
Gesamiwert 2 (gering) |

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plangebiet wird als gering ein-
gestuft (geringe FunktionserfUllung). Eine Beanspruchung von Béden mit hoher Schutz-
wurdigkeit ist somit nicht gegeben.

Auswirkungen:
Der Boden wird durch die zusatzliche Versiegelung der geplanten Gebd&ude, Verkehrs-,
und Freizeitfldchen und Wege sowie durch Abgrabungen und AuffUllungen veré&ndert.
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Das Plangebiet wird durch zuldssige Abgrabungen bis zu 1,5 m Hohe und Aufschittun-
gen bis zu 2,00 bzw. 3,00 m wesentlich topografisch verdndert und neu angelegt. Durch
eine an die Topografie angepasste Platzierung der Fahrgeschdéfte, Spielbereiche und
der Verkehrswege innerhalb des Plangebietes kbnnen umfangreiche Bodenbewegun-
gen reduziert werden.

Durch die geplanten Gebdude, Nutzungen als Spiel- und Freizeitbereiche und der er-
forderlichen Befestigung der Verkehrsflichen und Wege wird Boden versiegelt. Zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung sind private Verkehrsfldchen und Wege innerhalb der
Anlagenerweiterung mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen. Asphaltierungen
werden auf die notwendige BetriebsstraBen begrenzt. Die Randbereiche und Bdschun-
gen werden als Grunfldchen angelegt und mit BGumen und Str&uchern bepflanzt.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.

7.4.4. Wasser

Bestand:

Innerhalb des Plangebietes und in nGherer Umgebung sind keine Oberfldchengewdsser
vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder vorldufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebieten sowie auBerhalb von wassersensiblen Bereichen.
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Niederschlagswasser flieBt entspre-
chend der Topografie breitfléchig nach Westen ab. Uber straBenbegleitende Entwdsse-
rungseinrichtungen noérdlich der St 2139 flieBt das Wasser in das Einzugsgebiet des Kling-
lbaches nach Norden ab.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung mit Gebduden und Versiegelung fUr die anzulegenden Verkehrs-
fldchen geht versickerungsfahiger Boden verloren. Um den Oberfldchenabfluss zu ver-
ringern, werden die versiegelten Fldchen auf das unbedingt erforderliche MaB be-
schrankt. FUr die darUber hinaus notwendige Niederschlagswasserrtuckhaltung befestig-
ter Fldchen der Anlagenerweiterung und der geplanten Verkehrsfldchen des Betriebs-
weges wird im Westen am Tiefpunkt des Geldndes ein RUGckhaltebecken vorgesehen.
Hier wird das Niederschlagswasser zurGck gehalten und gedrosselt an die bestehenden
Entwdsserungseinrichtungen abgegeben.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Wasser zu erwarten.

7.4.5. Luft

Bestand:

Die Ortschaft Grin ist durch eine typische dérfliche Mischnutzung aus Wohnen, Touris-
musgewerbe und Landwirtschaft geprégt. Vorbelastungen der Luft sind vor allem durch
den Verkehr auf der St 2139 sowie den KreisstraBen SR 40 und SR 37 vorhanden. Die
Gemeinde Sankt Englmar besitzt das Pradikat staatlich anerkannter Luftkurort, was auf
eine besondere Luftqualitat zurGckzufUhren ist.
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Auswirkungen:

Die Erweiterung der Freizeitanlage verursacht keine zusatzlichen luftbelastenden Emissi-
onen. Da der bereits vorhandene Besucherverkehr mit Bussen und PKW vom Plangebiet
in den Bereich stdlich der viel befahrenen StaatsstraBe St 2139 verlagert wurde, wird die
Luftbelastung im unmittelbaren Plangebiet reduziert.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft

ZU erwarten.

7.4.6. Klima

Bestand:

Die Freizeitanlage liegt am Hang des Egidiberges, der nach Westen exponiert ist, und
damit auBerhalb von klimatisch wirksamen Abflussgebieten. Der Hangbereich des
Plangebietes liegt absonnig und erhdlt erst am Nachmittag und Abend mehr Sonne.
Die umgebenden Waldfldéchen an den Hang- und Kuppenlagen des Egidiberges sind
als Frischluftentstehungsgebiete klimatisch lokal bedeutsam.

Auswirkungen:

Die Versieglung mit befestigten Fidchen fuhrt zu Verdnderungen im &rtlichen Kleinklima.
Die Uberbauten Fl&dchen heizen sich auf und férdern eine schnelle Erw&rmung. Durch
die vorgesehenen Bepflanzungen mit B&umen und Striuchern und die Verwendung
von wasserdurchl@ssigen Pflasterbeldgen kédnnen die Auswirkungen reduziert werden.

Bewertung:
Durch die Planung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima zu

erwarten.

7.4.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Landschaftsbild wird im Ortsbereich Grin maBgeblich durch die bestehende Anla-
ge des Freizeitparks Sommerrodelbahn bestimmt. Die baulichen Anlagen (Coaster,
Achterbahn, Flying-Fox, Free-Fall) und Freizeiteinrichtungen sind insbesondere aus den
gegenuUberliegenden Hanglagen Richtung Maibrunn gut einsehbar. Der Freizeitanlage
gegenUber befindet sich der Skilift Maibrunn mit seinen baulichen Anlagen und Flut-
lichtmasten, der das Ortsbild mitbestimmt.

Das Plangebiet fur die Anlagenerweiterung schlieBt direkt westlich an das bestehende
Gelande hangabwdarts der Freizeitanlage an. Eine Fernwirkung in die Landschaft oder
eine besonders exponierte Lage ist nicht gegeben. Von Siden schirmen Hecken und
Gehodlzbestinde sowie der Siedlungsbereich Grin die Fidche ab. Von Norden schirmt
die Bebauung Grun den Bereich ab. Eine lokal begrenzte gute Einsehbarkeit besteht
von der héher gelegen KreisstraBe SR 40 aus, wenn man von Maibrunn kommend nach
GrUn fahrt.

FUr die Erholungsnutzung im Raum Sankt Englmar ist das Gebiet von besonderer Bedeu-
tung. Wdahrend die Freizeitanlage mehr fUr den Tagestourismus ausgelegt ist, werden
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die angrenzenden Landschaftsrdume fur die Erholung in der freien Landschaft genutzt.
In der Ortschaft Grun verlaufen mehrere Wanderwege, an der sudlichen Grenze des
Geltungsbereiches verlauft der Fernwanderweg St.-Wolfangs-Pilgerweg.

Auswirkungen:

Die Erweiterung der Freizeitanlage westlich des bestehenden Sondergebietes wird zu
einer Veré@nderung des Orts- und Landschaftsbildes fUhren. Bislang wurde das Bild durch
die mit Autos zugeparkten Fldchen bestimmt, kUinftig werden hier Gebdude und Frei-
zeitanlagen sichtbar sein, die weniger stérend im Landschaftsbild wirken. Das Geldnde
wird durch Abgrabungen und AuffUllungen umgestaltet und topografisch neugestaltet.
Zur Abschirmung werden durchgehende Baum- und Strauchpflanzungen an der sudli-
chen und sUdwestlichen Grenze des Geltungsbereiches an der St 2139 vorgenommen.
Weitere Baum- und Baum-Strauch-Pflanzungen werden an der West- und Nordgrenze
des Sondergebietes SO5 vorgenommen, um dieses angemessen abzuschirmen und
insgesamt landschaftlich in die Umgebung einzugliedern.

Auf die Erholungsfunktion haben die geplanten Erweiterungen keine nachteiligen Aus-
wirkungen, da der an der St 2139 verlaufende Wanderweg zwar innerhalb des Plange-
bietes zu liegen kommt, jedoch an dessen Gestalt und Verlauf nichts verandert wird.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten.

7.4.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:
Im Plangebiet sind keine Baudenkmdler vorhanden. Bodendenkmdler sind nicht be-
kannt. Sonstige SachguUter sind nicht erkennbar betroffen.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende Baudenkmdler, Boden-
denkmdler oder sonstige Sachguter erkennbar.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut KulturgUter / Sonsti-

ge Sachguter zu erwarten.

3.7. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da die Besucherzahlen der Freizeitanlage in den vergangenen Jahren stetig anstiegen
und durch die Erweiterung der Anlage die Qualitat als Familienfreizeiteinrichtung auf-
rechterhalten wird, wdre bei NichtdurchfUhrung der Planung der bestehende Freizeit-
betrieb der Sommerrodelbahn in seinen Entwicklungsméglichkeiten mittelfristig einge-
schrankt. Eine Verbesserung des Freizeitangebotes und Sicherung der Wettbewerbsfa-
higkeit des bestehenden Betriebes ware dann nicht méglich. Dadurch wirde der Wirt-
schaftsfaktor Tourismus in der Gemeinde Sankt Englmar voraussichtlich geschwdécht.
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3.8. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die be-
troffenen Schutzguter sind folgende MaBnahmen berUcksichtigt:

Schutzgut Mensch

- Lage der Fahrtgeschdafte und Spielgerdte mit Iarmintensiven Nutzungen in groBt-
moglichem Abstand zu umliegenden Wohngebd&uden.

- Anordnung Indoor-Gebd&ude als Abschirmung im Nordwesten zur Wohnbebauung

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
- Pflanzgebote fUr B&ume und Stréucher zur landschaftlichen Einbindung und Ab-
schirmung der baulichen Anlagen.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Weitgehende Befestigung von Wegen und Nebenfldchen mit wasserdurchldssigen
Beldgen.

- Fléchige Versickerung des Niederschlagswasser in Grin- und Wiesenfldchen.

- Anlage von Flachen fUr die NiederschlagswasserrUckhaltung.

Schutzguiter Klima / Luft

- Weitgehende Befestigung von Wegen und Nebenfldchen mit wasserdurchldssigen
Beldgen.

- Pflanzgebote fur Bdume und Stréucher zur Verbesserung des Kleinklimas.

Schutzguiter Landschaftsbild / Erholung

- Begrenzung der Geldndeverdnderungen durch topografisch angepasste Bauweise
sowie Festsetzung maximal zuldssiger Hohen fur Abgrabungen und Aufschuttungen.

- Pflanzung von BGumen und Str&uchern zur inneren Gliederung und Abschirmung.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr abschirmende Baum-Strauch-Pflanzungen ent-
lang der AuBengrenzen der Erweiterungsfldche und der Niederschlagsrickhaltung.

3.9. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen. MaB-
geblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Flidchen einher-
gehende Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruchnahme
von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung, Freizeitanlagen
und Gebdude fGhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbil-
des. In der verbindlichen Bauleitplanung ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kann auf Basis des Leitfadens fur die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
Fassung Dezember 2021 abgehandelt werden. Fir die Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.
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3.10. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.
FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herange-
zogen:

- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde St. Englmar.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.06.2023.

- Regionalplan Planungsregion 12 Donau-Wald, Stand 13.04.2019.

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand Okto-
ber 2007.

- Biotopkartierung Bayern, Daten FIS-Natur des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt, Stand 2024.

- UmweltAtlas Bayern Online, Fachdaten Boden, Geologie, Bayerisches Landesamt
for Umwelt, Stand 2024.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, GeschiUtzte Landschaftsbestandteile: Daten FIS-Natur des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt, Stand 2024.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember 2021.

- Arteninformationssystem des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, Stand 2024.

- Ortliche Erhebungen, mks Al GmbH, 2023, 2024.

3.11. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus den Dar-
stellungen des Fidchennutzungsplandeckblattes resultieren sind nicht veranlasst.

3.12. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Freizeitpark Sommerrodelbahn am Ortsrand von Grun in der Gemeinde St. Englmar
soll nach Westen erweitert werden. Hierbei sollen ehemals als Parkplatz genutzte Wie-
sen- und Schotterfléchen durch Besucherwege, Fahrgeschdafte, Spielpldtze und -gerdte
sowie einem Gebdude mit Indoor-Spielangeboten Uberbaut werden. Die Erweiterungs-
fldche des Freizeitgeldndes wird von einer neu anzulegenden Betriebszufahrt umgeben,
im Norden, Suden und Westen sind Baum- bzw. Strauchpflanzungen zur landschaftli-
chen EingrGnung vorgesehen. Im Westen des Plangebietes entsteht ein RegenrGckhal-
tebecken.

Das Konzept im Erweiterungsbereich entspricht dem Nutzungscharakter der bestehen-
den Freizeitanlage und ermdglicht eine attraktive zeitgemdBe touristische Nutzung. Es
kann dadurch das qualitative Angebot in der Tourismusgemeinde Sankt Englmar ge-
starkt werden. Durch das Vorhaben werden die Aftraktivitdt und die Wettbewerbsfa-
higkeit gestarkt, sowie der wirtschaftlich bedeutende Sektor Tourismus in der Gemeinde
Sankt Englmar gestutzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzguter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche
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Auswirkungen sind noch ergdnzende Gutachten erforderlich. Durch Festsetzungen hin-
sichtlich Befestigung versiegelter Fi&chen, RUckhaltung von Niederschlagswasser sowie
Festsetzungen zur GriGnordnung kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung insbeson-
dere die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter Arten, Boden, Wasserhaus-
halt und Landschaftsbild reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaft sind durch MaBnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle auszuglei-
chen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 19 zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan voraussichtlich Uberwiegend als umweltveriraglich zu
werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind vorbehaltlich der
Klarung immissionsschutzrechtlicher Belange voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte Gesamt -
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung
Mensch derzeit nicht derzeit nicht ab- derzeit nicht ab- derzeit nicht
abschatzbar schatzbar schatzbar abschdatzbar
Tiere, Pflanzen, in in in fin
Artenvielfalt gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering mittel mittel mittel
Luft mittel gering gering gering
Landschdftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
.. keine
Kulturguter ) ) ) Betroffenheit

4. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Bestandteil des Deckblattes Nr. 19 zum FlGchennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Sankt Englmar sind folgende Unterlagen:

Plane:
Lageplan Deckblatt Nr. 19 Fidchennutzungsplan mit Landschaftsplan SO ,,Sommerro-
delbahn®, M 1:5.000.

Texte:
BegrUndung / Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 19 Fidchennutzungsplan mit Land-
schaftsplan SO ,Sommerrodelbahn”, Seite 1-26.
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