1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemdf dem rechtskré&ftigen Bebauungsplan “Am Predigtstuhl” vom 08.08.1966. Neu
hinzukommende Festsetzungen werden entsprechend fortlaufend nummeriert.

Soweit durch die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird, gelten fir den Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 16 die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes “Am Predigtstuhl”, einschl. der Deck-
blatter Nr. 1 - 15 unveréndert.

11 Art und Ma3 der baulichen Nutzung

113 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

114 Ma3 der baulichen Nutzung § 17 BauNVO
GRZ 0,40 GFZ 0,80
115 Zahl der Vollgeschosse: Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig
116 Zahl der Wohneinheiten: Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zul@ssig
12 Bauweise
121 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Gebdude mussen die gesetzlichen Abstandsfléchen gemd&3 BayBO einhalten.

| 3 Firstrichtung:

1.31 Die Firstrichtung ist frei wéhlbar.
1.41 Einfriedung und Bepflanzung

Zul@ssig sind zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen hin transparent wirkende Metall- und Holzzdune
mit Uberwiegend senkrechter Fillung. An den Ubrigen Grundsticksgrenzen sind dariber hinaus
Maschendrahtzéune zuléssig. Bauhéhe maximal 120 m. Sockel oder durchgehende
Streifenfundamente sind nicht zul&ssig. Mauern oder Gabionenwéinde sind unzuldssig.

1.42 Kellergaragen sind unzuléssig.

143 Geldndemodellierungen / Fléchenbefestigungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 75 cm bezogen auf das Urgelénde
zul@ssig.

Die Fldchenbefestigungen der privaten Verkehrsfldchen sind mit wasserdurchl@ssigen Beldgen
auszufihren. Geeignet sind Naturstein- oder Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenpflaster oder
Schotterbelag. Asphalt ist nicht zul@ssig.

144 Gebdudegestaltung
Dachform: Satteldach 15° - 30°
Dachdeckung: Dachpfannen oder Dachziegel. Rot bis rotbraun oder anthrazit
Dachgauben: Die Zulassigkeit von Dachgauben richtet sich nach der Satzung zur Regelung

von Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde St. Englmar vom 21.04.2005.
Dachgauben sind zuldssig, wenn die Vorderansichtsfléiche maximal 2,5 m?
grof3 ist, und die Dachgauben mit Satteld&chern versehen werden, und der
Mindestabstand zur Giebelmauer 2 m betrdgt. Alle Dachgauben einer Seite
durfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der Dachlénge einnehmen.

Solaranlagen: Zul@ssig. Die Neigung muss der Dachfléche entsprechen.

Fotovoltaikanlagen: Zuldssig. Die Neigung muss der DachflGche entsprechen.
145 Wandhoéhen Maximal 6,50 m, gemessen talseits in der traufseitigen Mitte des Gebdudes.
Den unteren Bezugspunkt bildet die Héhe der ErschlieBungsstraf3e in der

Parzellenmitte, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der
AufBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.51 Pflanzgebot fir Bdume 2. Wuchsklasse Planzeichen 2.28

Pro Planzeichen ist ein Baum 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestpflanzgréf3e: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. Es ist aus-
schlieflich autochthones Material (Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfdalzer Wald) zuldssig.

Art LB& .
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obsthé .

Geeignet sind lokale oder regionale Obstsorten mit entsprechender klimatischer Eignung.

152 Pflanzgebot fir Stréucher Planzeichen 2.29

Entlang der 6stlichen Grundtsicksgrenze ist auf mindestens 50 % der Lange eine zweireihige
Strauchpflanzung anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand der Str&ucher untereinander: 1,50 m.
Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m. Mindestpflanzgrée: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100
cm. Es ist ausschlieflich autochthones Material (Ursprungsgebiet 19 Bayerischer und Oberpfdlzer

Wald) zuldssig.

Artenauswahl Stréucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

153 Zeitpunkt der Pflanzungen: Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebd&ude folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Ma3geblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme der Gebdude.

6 Niederschl beseiti

1.6. Niederschlagswasserbehandlung:
Niederschlagswasser ist auf den privaten Fldchen in Mulden oder fldchig Uber den belebten Bodenkdrper zu
versickern. FUr Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist das
Arbeitsblatt DWA-A 138 zu beachten

17 Schut B e

1.71 Parzelle 2:
Wohngebdude in einem Abstand bis zu 30 m zur ndchstgelegenen Waldgrenze, die dem dauernden Aufenthalt
von Personen dienen, sind statisch so zu verstdrken, dass sie einem Baumwurf standhalten. Der statische
Nachweis ist vom Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.”

3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

21 Geltungsbereich

21 ——— Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes “Am Predigtstuhl” vom 08.08.1966

212 —— —— Geltungsbereich Deckblatt Nr. 16 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan “Am Predigtstuhl”.

2.28 zu pflanzende Bdume 2. Wuchsklasse, ohne Standortfestlegung

221 : Verkehrsfléche, &ffentlich

229 @

. zu pflanzende Hecken und Strducher, ohne Standortfestlegung

2.30 Grinfléche privat.

2.31 —_———— _— Baugrenze. Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen
Bauordnung auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen.

2.4 (0] offene Bauweise

242 A Es sind ausschliefllich Einzelh&user zuldssig.

4. PLANLICHE HINWEISE

2. TEXTLICHE HINWEISE

Karte 1: Deckblatt Nr. 16 Bebauungsplan

1 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1 -
2 DSchG.

> Landwirtschaftliche Nut /G betand

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen ist temporar
mit Staub-, L&rm- oder Geruchsbel&stigungen zu rechnen. Diese sind im I&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzabstéinde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen
Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fiUr die Gartenbewdsserung
oder Toilettenspllung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer
Regenwassernutzungsanlage dem Trédger der Wasserversorgung zu melden ist. Werden Regenwasser-
nutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem
TrGger der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen
zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen

Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul@ssig ist. Bei einer Nutzung fir die Toilettenspilung ist
die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17122008 oder in
Oberfldchengewdsser (TRENOG) vom 17122008 zu beachten. Beim Nichtvorliegen der Voraussetzungen der
NWFreiVi. V. m. der TRENGW und der TRENOG ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Werden Dé&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfl&che von mehr als 50 mZerrichtet, sind ggf.
Reiningungsmafnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.
Hinsichtlich eventueller Altlasten wird ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Straubing- Bogen
empfohlen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der
natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gemdf §37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke
verdndert werden

S B | lastird St 2139
Es wird auf die von der rd. 150 m westlich verlaufenden St 2139 ausgehenden L&drmemissionen hingewiesen. Die St 2139
war 2023 mit rd. 4.677 Fzg/d bei einem Schwerverkehrsanteil von 4,5 % belastet. Evtl. notwendige Larmschutz-
mafBnahmen haben die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufihren. Anspriche wegen Larmschutz kdnnen an den
Straf3enbaulasttréger nicht gestellt werden. Auch kinftige Anspriche auf Ldrmschutz oder Entschédigung, die von
Anwohnern und Grundsticksbesitzern im Geltungsbereich gestellt werden, werden ablehnt.

5. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen
aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dies unterschritten, so sind in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH Schutzmafnahmen durchzufihren.

Die Hinweise im “Merkblatt Uber B&ume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag bzw.
die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind rechtzeitig vorher der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme
vorzulegen.

FOr Kabelhausanschlisse dirfen nur marktUbliche und zugelassene Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifnachweis der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” der Bayernwerk Netz GmbH
sind zu beachten.

6. Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdfe Verwertung des im Zuge der Baumapnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht
sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur
Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich
genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu
verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner ist eine
nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von Baumafnahmen Abfdlle oder
Altlastenverdachtsflchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich
zu informieren.

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Gemeinde St. Englmar, Stand 07/2022)

11 Flurgrenze / Grenzstein

12 Flursticksnummer

13 ‘ Gebdudebestand

21 O—%—O Hauptversorgungsleitung unterirdisch, Strom Bestand. Schutzbereich 2,5 m beiderseits.

3 Sonstiae Hinwei

31 —_———— Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern mit amt. Nummer.
32
6.0 Maangaben

33 — Bebauungsvorschlag, unverbindliche Skizze
34 Parzellennummer mit ungefdhrer Gro3e

994 m?2 (einschl. privater Grunfléchen)
35. _ Grenze mégliche Grundsticksteilung
36 - _G-B - Grenze Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald”

1. Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde St. Englmar hat am 07.05.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Deckblattes
Nr. 16 zum Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__._ ortsiUblich
bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat am 21.03.2024 den Entwurf sowie die Begrindung des Deckblattes
Nr. 16 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2024 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Gleichzeitig wurd beschlossen das Verfahren gemdé(3 § 215a Absatz 3 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach §13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §13 Absatz 3 Satz 1 und
§ 13 a Absatz 2 Nr. 4. fortzufGhren. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und vom Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

3. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tréigerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 16 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2024 wurde gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2024 bis einschlief3lich 05.08.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausge-
legt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 21.06.2024 ortsUblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde St. Engimar hat das Deckblatt Nr. 16 zum Bebauungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 12.09.2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2024 als Satzung gemd(3 § 10 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

5. Das Deckblatt Nr. 16 zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)

6. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemd(3 §10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des §44 Absatz 3 Satz 1und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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DECKBLATT NR. 16 BEBAUUNGSPLAN
“AM PREDIGTSTUHL" - SANKT ENGLMAR

Verfahren nach §13 a BauGB i. V. m. § 215a Absatz 3 BauGB

PLANART PLANNUMMER
SATZUNG B1.0
BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER

Gemeinde Sankt Englmar 2019-39

Bebauungsplan “Am Predigtstuhl” LANDKREIS | STADT

Straubing-Bogen

VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK

Gemeinde Sankt Engimar Niederbayern

Rathausstrafe 6

94379 Sankt Englmar MABSTAS 1:1.000

DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGROBE

DECKBLATT NR. 16 zum 76,5cmx 58 cm
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