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Aufflllungen / Abgrabungen:

Gelandeauffillungen und Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuléssig. In den
Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldandekoten anzugeben und die geplanten
Gelandeveranderungen (z.B. Auffiillung) sowie der Anschluss an die ErschlieRungsstral’e darzustellen.

Stitzmauern:

Bei Abtragsbéschungen und Auftragsbdschungen zulassig bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m bezogen auf
das Urgelande. Zulassig sind Natursteinmauern aus Granitfindlingen, hinterbetonierte Granitmauern,
Trockenmauerwerk aus Granit sowie begriinte Winkelstitzmauern oder Stiitzelemente aus Beton.

Flachenbefestigungen:

Fur die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenfldchen sind wasserdurchlédssige Belédge zu
verwenden. Geeignet sind z. B. Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenfugenpflaster, Natursteinpflaster, Kies-
oder Schotterbelag.

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Flachen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). Unzulassig sind insbesondere vegetations-
freie Flachengestaltungen (z. B. Schottergarten, mit wasserundurchléssigen Folien unterlegte Flachen u. &.).

Grundstuckseinfriedungen:

Zulassig sind nicht vollflachig geschlossene Metall- und Holzzaune mit Gberwiegend senkrechten Elementen,
Maschendrahtzdune, Hohe bis 1,20 m sowie Hecken aus Laubgehdlzen. Sockelmauern oder Streifen-
fundamente sind zur Einfriedung unzuldssig, es sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Fir jede Wohnung sind 2 Stellpldtze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Grunordnung

Pflanzgebot fir Bdume:

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 4.1 ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung mit Arten der Liste 1 oder
alternativ ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Es ist autochthones (standortheimisches)
Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze 3 (Sldostdeutsches Hugel- und
Bergland) zu verwenden.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12-cm.

Feld-Ahorn

Acer campestre -

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne

(Bei der Sortenauswahl von Obstbdumen wird zur Standorteignung eine Beratung durch den Kreisobst-
lehrgarten Neukirchen empfohlen)

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Flachen und der Kompensationsflache sind in der auf die Fertigstellung der
Bebauung folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. MaRgeblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme des
Wohngeb&udes.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen (Dachflachen, befestigte Flachen auf dem Grundstiick) ist Uber
geeignete Einrichtungen (z. B. Mulden, Rigolen) auf dem eigenen Grundstiick vor Ort zu versickern. Die
Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist vom Bauherrn im Zuge der ErschlieBung zu prifen. Bei der
Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser- Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Fir
die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA- A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlags-wasser" zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV in Verbindung
mit der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fir das Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing- Bogen die Erteilung einer
wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

Kompensationsflache (Planliche Festsetzung 5.1):
Entwicklungsziel: Streuobstbestand im Komplex mit extensiv genutztem Griinland, mittlere bis alte Auspragung
(BNT B432 gemals BayKompV).

2. MaBRnahmen Obstbdume:

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 5.2 ist ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Pflanzabstand der Bdume untereinander mindestens 10 m. Gesamtzahl 2 Stiick. Pflanzung von lokal bewé&hrten
oder regionalen Sorten (es wird eine Beratung im Kreisobstlehrgarten Neukirchen empfohlen).

Apfel: Alkmene, Boskoop, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Roter Eiser, Rote Sternrenette, Winterrambur

Birne: Bunte Juli, Gelbméstler, Gellerts Butterbirne, Kaiser Alexander, Rote Williams, Schweizer
Wasserbirne, Tongern.

Kirsche: Bittners Rote Knorpel, Gerema, Hedelfinger, Karneol, Regina, Valeska

Zwetschge: Bihler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Katinka, Wagenheims Fruhzwetschge, Zibarte.

Einbau von ausreichend groRdimensioniertem, unverzinktem Drahtgeflecht im Ballenbereich als
Wihlmausschutz. Die GréRe des Drahtgeflechts ist so zu wahlen, dass die Wurzeln bis zur vollsténdigen
Korrosion des Drahtes ungehindert wachsen kénnen. Anbringen von Drahthosen als Verbissschutz fir mind. 5
Jahre. Ausgefallene Bdume sind in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die Bdume sind nach der Pflanzung mit 2
Pfahlen zu sichern. Innerhalb der Flache ist bei der Pflanzung eine Ansitzstange fur Greifvdgel zu errichten, die
ca. 2 m hoher ist als die Spitze der Baumkronen (Schutz vor Wipfelbruch).

Irassenachse geptlanzt werden. Wird dies unterschritten, so sind in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH Schutzmafinahmen durchzufuhren.

Die Hinweise im "Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV-
Verlag bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten. Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind
rechtzeitig vorher der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung
vorzulegen. Die "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" der
Bayernwerk Netz GmbH sind zu beachten.

c) Brandschutz:
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden
kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch
auf die Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S, 806 hingewiesen. Es muss
insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
"Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von
mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 I/min fiir eine Dauer
von mehr als zwei Stunden bei einem FlieRdruck gréRer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Léschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem
Umkreis von 100 Meter keine unabhdngige Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfiigung stehen,
sind L&schwasserbehalter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der
Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Straubing- Bogen in schriftlicher Form
vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gemal DIN 3222
entnommen werden kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW- zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am
Fahrbahnrand auRerhalb des Gebaudetrimmerschattens zu installieren.

d) Wasserwirtschaft:
Es wird den Bauwerbern empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen zur
Schonung der Ressource Grundwasser in ausreichend dimensionierten Regenwassersammelanlagen (z. B.
Zisternen mit 5 m*® Volumen) zu sammeln und Uber gesonderte Regenwasserleitungen einer &kologisch
sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbewdasserung, Toilettenspilung) zuzufiihren. Bei einer Nutzung flr die
Toilettenspullung ist die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stdrkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.
Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten
Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern uber Griinflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.
Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50 m? errichtet, sind
ggf. Reinigungsmaflnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse
Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing- Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
verstandigen.
Bei Gelandeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke veréandert werden.

e) Bodenschutz:

Auf die ordnungsgeméaRe Verwertung des im Zuge der BaumalRnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfliche nach DIN
19731 gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewéahrleisten. Sollten im
Zuge von Baumafinahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflichen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt-
und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

f) Denkmalschutz:
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht gemafR Art 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz.

q) Abwasserentsorgung:
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die Rickstauebene die Strallenoberkante ist und sich die
Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen Ruckstau zu sichern haben.

(A. Piermeier, 1. Burgermeister)

7. Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Sankt Englmar, den
(A. Piermeier, 1. Burgermeister)

8 Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemafl § 10 Absatz 3 Ba
Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Sankt Englmar, den
(A. Piermeier, 1. Burgermeister)

uGB am ortsublich bekannt gemacht.
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