Die Nummerierung erfolgt gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Predigtstuhl" vom 08.08.1966. Neu hinzukommende
Festsetzungen werden entsprechen fortlaufend nummeriert.

VERHALTNIS ZU BESTEHENDEM BAURECHT:

Die Inhaltes des Deckblattes N. 17 zum Bebauungsplan "Am Predigtstuhl" ersetzen in seinem Geltungsbereich die Inhalte des
Deckblattes Nr. 12 zum Bebauungsplan "Am Predigtstuhl" vom 31.07.1996 und die Inhalte des Deckblattes Nr. 13 zum
Bebauungsplan "Am Predigtstuhl" vom 01.04.1998.

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.13 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
1.14 MaR der baulichen Nutzung § 17 BauNVO
GRZ 0,40 GFz maximal
1.15 Zahl der Vollgeschosse: Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig
1.16 Zahl der Wohneinheiten: Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zul&ssig
1.2 Bauweise
1.21 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Geb&ude mussen die gesetzlichen Abstandsflachen gemaR BayBO einhalten.

3 Firstrict _

1.31 Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
1.41 Einfriedung und Bepflanzung

Zulassig sind zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin transparent wirkende Metall- und Holzzaune mit
Uberwiegend senkrechter Fullung. An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind daruber hinaus
Maschendrahtzdune zuldssig. Bauhdéhe maximal 1,20 m. Sockel oder durchgehende
Streifenfundamente sind nicht zuldssig. Mauern oder Gabionenwéande sind unzuldssig.

Bei Neubauten und Ersatzbauten von Wohngebauden sind pro Geb&ude ein Baum 2. Wuchsordnung
der Liste 1 und 5 Straucher die Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.

1.42 Kellergaragen sind unzulssig.

1.43 Gelandemodellierungen / Flachenbefestigungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 75 cm bezogen auf das Urgelénde
zulassig. Die Flachenbefestigungen der privaten Verkehrsflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen
auszufiihren. Geeignet sind Naturstein- oder Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenpflaster oder
Schotterbelag. Asphalt ist nicht zul&ssig.

1.44 Gebaudegestaltung
Dachform: Satteldach 15° - 30°
Dachdeckung: Dachpfannen oder Dachziegel. Rot bis rotbraun oder anthrazit
Dachgauben: Die Zulassigkeit von Dachgauben richtet sich nach der Satzung zur Regelung von

Ortlichen Bauvorschriffen der Gemeinde St. Englmar vom 21.04.2005.
Dachgauben sind zuldssig, wenn die Vorderansichtsfliche maximal 2,5 m? grof3
ist, und die Dachgauben mit Satteldachern versehen werden, und der
Mindestabstand zur Giebelmauer 2 m betréagt. Alle Dachgauben einer Seite dirfen

zusammen nicht mehr als ein Drittel der Dachlange einnehmen.
Solaranlagen: Zulassig. Die Neigung muss der Dachflache entsprechen.

Fotovoltaikanlagen: Zulassig. Die Neigung muss der Dachflache entsprechen.

1.45 Wandhohen: Maximal 6,50 m, gemessen talseits in der traufseitigen Mitte des Geb&udes. Den

unteren Bezugspunkt bildet das Urgeléande, den oberen Bezugspunkt bildet der
Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

| 5 Grinord

1.51 Liste 1 Baume 2. Wuchsklasse

MindestpflanzgréRRe: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.

A B .
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

ththa me:
Geeignet sind lokale oder regionale Obstsorten mit entsprechender klimatischer Eignung.

1.52 Liste 2 Straucher

MindestpflanzgroRe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlieRlich autochthones Material
(Vorkommensgebiet 3 Studostdeutsches Hugel- und Bergland) zulassig.

Artenauswahl Straucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

1.53  Pflanzplan: Die Pflanzungen sind im Bauantrag unter Angabe der Art und Pflanzqualitéten darzustellen.

1.54  Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Geb&ude folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Mafigeblich
ist das Datum der Nutzungsaufnahme der Gebaude.

| & Niederschl beseit

1.6.1 Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen (Dachflachen, befestigte Flachen auf dem Grundstiick) ist méglichst
Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Fir die Einleitung des
Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom
01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflichengewéasser (TRENOG)
vom 17.12.2008 zu beachten. Fir Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

17 Schut R ek

171 Neu zu errichtende Wohngebdude in einem Abstand bis zu 30 m zur n&chstgelegenen Waldgrenze, die dem
dauvernden Aufenthalt von Personen dienen, sind statisch so zu verstdrken, dass sie einem Baumwurf
standhalten. Der statische Nachweis ist vom Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.”

3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE
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2.1 Geltungshbereich

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Predigtstuhl" vom 08.08.1966

Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 17 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Am Predigtstuhl".

Garagen und Nebengebdude dirfen unter

2.31 —— e — Baugrenze
errichtet werden.
2.41 0 offene Bauweise

Es sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.

Baubeschrankungszone Baumwurf

Berlcksichtigung der gesetzlichen
Abstandsflachen nach BayBO auch aullerhalb der Baugrenzen bis zur Grundstiicksgrenze

Innerhalb eines Abstandes von 20 m zur den Grundstlicksgrenzen der Flurnummern 363/15 und
363/13 ist die Errichtung von Geb&uden, die dem Aufenthalt von Personen dienen (dem Wohnen
dienende Geb&ude) solange nicht zulassig, als die angrenzenden Grundstiicke als Wald im
Sinne des Artikels 2 Bayerisches Waldgesetzes (BayWaldG) genutzt werden.

Die Errichtung von Nebengebauden ist zulassig.

4. PLANLICHE HINWEISE

2. TEXTLICHE HINWEISE

Deckblatt Nr. 17 Bebauungsplan M 1:1.000

363/13

Geobasisdaten: Bayerische Vermesungsyﬁ

1 _Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG.

> | andwirtschaftliche N G bstind

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist temporar mit Staub-,
Larm- oder Geruchsbeléstigungen zu rechnen. Diese sind im landlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen
Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

3. Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewasserung oder
Toilettenspiilung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Trager der Wasserversorgung zu melden ist. Werden Regenwasser- nutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen
Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuléssig ist. Bei einer Nutzung fiir die
Toilettenspilung ist die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-nung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflichengewasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Beim Nichtvorliegen der Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und
der TRENOG ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem
Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Werden Dé&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflaiche von mehr als 50 m?Zerrichtet, sind ggf.
Reiningungsmalinahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928- 8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944- 5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stdérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Hinsichtlich eventueller Altlasten wird ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Straubing-Bogen empfohlen.

Bei Geldandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
aufgrund des dartiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf gemaR §37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden

1 Stralenl lasttra St 2139
Es wird auf die von der rd. 150 m westlich verlaufenden St 2139 ausgehenden Larmemissionen hingewiesen. Die St 2139 war
2023 mit rd. 4.677 Fzg/d bei einem Schwerverkehrsanteil von 4,5 % belastet. Evtl. notwendige L&rmschutzmalRnahmen haben
die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufiihren. Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den Stralenbaulasttrager nicht
gestellt werden. Auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschédigung, die von Anwohnern und Grundstiicksbesitzern
im Geltungsbereich gestellt werden, werden ablehnt.

5. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, Bdume und tiefwurzelnde Strducher durfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dies
unterschritten, so sind in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH Schutzmafnahmen durchzufihren.

Die Hinweise im "Merkblatt Gber B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag bzw. die
DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind rechtzeitig vorher der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" der Bayernwerk Netz GmbH sind zu
beachten.

6. Bodenschutz

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der BaumaRnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden
Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung
geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70% davon) nicht
Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der
Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewahrleisten.
Sollten im Zuge von BaumafRRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

1.1

1.2

NP

3.1 6.0

Flurgrenze / Grenzstein

Flurstiicksnummer

1.3 ‘ ‘ Wohngebé&ude / Nebengebaude

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Gemeinde St. Englmar, Stand 10/2023)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, Strom Bestand. Schutzbereich 2,5 m beiderseits.

2 Sonstiae Hinwe

MaRangaben

1. Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde St. Englmar hat am 27.04.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Deckblattes Nr.
17 zumBebauungsplan beschlossen. Die Anderungerfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2024 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat am 10.09.2024 den Entwurf sowie die Begriindung des Deckblattes Nr. 17
zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.09.2024 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

3. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 17 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.09.2024 wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2024 bis einschlief3lich 09.12.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurde am 29.10.2024 ortsublich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

4. Erneute offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 17 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.03.2025 wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. .2025 bis einschlieRBlich __ . .2025 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurde am __. .2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde St. Englmar hat das Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom __._ .2025 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzungam __._.2025 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. Birgermeister) (Siegel)
6. Das Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. Birgermeister) (Siegel)

7. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44
Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

St. Englmar, den

(A. Piermeier, 1. Birgermeister) (Siegel)
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