| . P I_A N LlC H E F ES TS ETZ U N G E N Rhamnus cathartica = Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 3.3.4  Dachformen / Dachneigung
SambucUus racemosd _ Roter Holunder Zugelassen ist Satteldach (SD) mit 15° - 25 ® Dachneigung. Bei untergeordneten Anbauten sind auch
. Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball Pultdach oder Flachdach zulGssig.
1 Art der baulichen Nutzung T, e . - Wolliger Schneebal Ausnahmen:
1.4 Sonderbaufiéichen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNvO Im SO1 i§t for Verbindungsgebdude und Zw};chengebdude ztvischv‘en den Houp‘rggbdgden ein Flochdoch
mit maximal 5° Dachneigung zugelassen. Fur das Nebengebdude im Norden SO1 ist ein Pultdach mit
147 . Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNvo 13.2.3 Zu erhaltende Gehdlze. Ausfallende Gehdlze sind mégllCth artgleich zu ersetzen. maximal 15° Dachneigung zugelassen.
Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung / Ferienhausgebiet 3.3.5 Dachgauben
) . 13.2.4 Hecke, zu erhalten. PflegemaBnahmen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom Die Zuldssigkeit von Dachgauben richtet sich nach der Safzung zur Regelung von &rilichen
Im Rdhf”e” derlfestgesetzten Nutzﬂunge..-n sind nur“solche Vorhaben zulc.155|g, zu deren o 1. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Bauvorschriften der Gemeinde St. Englmar vom 21.04.2005. Dachgauben sind zuldssig, wenn die
Durchfiihrung sich der Vorhabentréiger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet Vorderansichisfiéiche maximal 2,5 m? groB ist, und die Dachgauben mit Satteldéichern versehen werden,
. und der Mindestabstand zur Giebelmauer 2 m betragt. Alle Dachgauben einer Seite dirfen zusammen
Zuléissig sind: nicht mehr als ein Drittel der Dachlénge einnehmen
SO 1 Zentralgebdude / Fremdenbeherbergung: & ’
- Ferienwohnungen fir den Erholungsaufenthalt, die dazu bestimmt sind, Uberwiegend und R 3.3.6 Dacheindeckung:
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. [_TG . Lo . Pfannen oder Ziegel in gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder anthrazit. Bei untergeordneten
- Biro-, Verwaltungs-, Betriebs- und Lagergebdude 193 | Sfl Umgrenzung ven Riachen fir Tiefgaragen (TG) und Stellplafze [51). Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuléssig. Flachdécher sind zu begrinen,
B B E . E - . 3 . S A |
schank-und S_pe_lserrtschoft, Freischankridchen, Seminar U_nd VerargmiEnasye 3.3.7 Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Déchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die
- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. . . . . . . .
L . i . Dachflache aufweisen. Frei stehende Sclar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
- Anlagen und Einrichtungen fUr sportliche Zwecke, gesundheitliche Zwecke und Wellness. 15,13 v —— — Grenze des Vorhabensgebietes
- Tiefgaragen und Stelplctze innerhalb der dafir festgesetzten Grenzen. 3.3.8 Schuiz vor Baumwirfen Ferienh@user 8, 9, 26 und 28: Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu bestehenden

1514 -9—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Bdumen sind Wohngebdude in einem Bereich von 25 m zum Baumstandort, die dem dauermnden Aufenthalt
von Personen dienen, statisch so zu verstérken, dass sie einem Baumwurf standhalten. Der statische Nachweis
ist vom Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungs-verfahrens zu erbringen.

S0 2 Ferienhduser:
- Ferienhduser fUr den Erholungsaufenthalt, die dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf

Dauer einem V\fec‘hselnden P(?rso‘nenkreis zZur Erholurjg zu dienen. 15.16 6.0 MaBangaben
- Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung, Spielplatze. 3.4 Stellplétze
- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. . . i . g
- Tiefgaragen innerhalb der dafir festgesetzten Grenzen. 15.17 Gebdudetyp Ferienhaus Féeogr;z”c\:/?lsgrgggrzgzziné:ﬂzLc:;:\::eku:qacnhzisvc;?:r:Jeweﬂs gUltigen Garagen- und Stellplatzverordnung
SO 3 Betriebsgebdude: 3.5 Einfriedungen / Stiitzmavern
- Betriebs- und Lagergebdude. 15.18 Skizze Gebdudetyp Ferienhaus

3.5.1 Einfriedungen sind ausschlieBlich an den AuBengrenzen der Sondergebiete zuldssig. AusfOhrung: Transparent
wirkende Metallgitter- und Holzz&une mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Héhe oder
Laubgehdlzhecken.

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Nummer Ferienhaus

2_Mafl der baulichen Nutzing 1519

3.5.2 Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstickseinfriedung unzuléssig. Fir Pfosten

und Stdtzen sind ausschlieBlich Funkifundamente zuldssig.
2.1  GeschoBfladchenzahl (GFZ): SO1: @ Héchstmal 15.20 Ausgaing Tisfgarags, geplant
’ 3,53 StUfzmauern zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsboschungen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m bezogen
SOz Hochstmal auf das geplante Gelénde zuldssig.
. 15.21 Aufschtungen AusfUhrung von Stitzmauern: Granit-Natursteinmauerwerk, Granit-Trockenmauerwerk oder Betonmauer mit
S0 HochstmaB Natursteinverblendung aus Granit.
2.5 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): SO1: 08 Héhenschichtlinie 1,0 m mit Angabe der NHN-H8he. Auswertung DGM1 der Bayerischen

’ 15:22 5 .
SO2: 0,4 Vermessungsverwaltung, Stand 05/2021. 4. Flachenbefestigungen

303 0.4 15.23 — FlieBgewdsser. Offnener Graben, geplant. 4.1 Oberi.rdischf; Sf.ellpldtze, Feuewvehrlzufchrten sowie private }/erkehrsfldchen ggmdB textlicher Fes‘rsetzung.l
. 6.3 sind mit einem wasserdurchl@ssigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit
2.7  Zahl der Voligeschosse als Hochstmass: 28; I:: ’11, ’I|, breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterbelag).
SO3: | 15.24 Jr Jr Gebdude abzubrechen 4.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
. .. 1 Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
&—MS&MMQ@DED = zustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen

Verwendung der Fl&ichen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).
Unzuléssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergérten, mit wasserundurch-
l&ssigen Folien unterlegte Flichen u. &.).

3.5 _——_—— Baugrenze.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gebdude gemdaB Art. 6 Abs. 7 BayBO

dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. | | P LAN LI C H E H I N W ElS E
B 5 Geldnd el

5.1 Aufflllungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m bezogen auf das Urgelénde zuléssig.
4.1 - Verkehrsfiéiche, ffentlich. Vom Vorhabentréger zu errichten. i} Sé@mtliche AuffUllungen missen auf dem eigenen Grundstick beendet sein, sofern der Nachbar einer
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 03/2025) Niveauangleichung nicht zustimmt.
Aufflllungen zur Herstellung von RegenrUckhaltebecken und der Schwimmieiche sind bis zu einer
6.2 Verkehrsfiéche, privat. i = Flurgrenze / Grenzstein Dammhéhe von 2,5 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.
o 5.2 Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgelénde und bis maximal 0,50 m zur Grundsticks-
1.2, 513 FlurstGcksnummer grenze zuldssig.
o - - : e Abgrabungen zur Herstellung von Regenrickhaltebecken und der Schwimmteiche sind bis zu einer Hohe von
- 13. - Gebaudebestand 2,5 m bezogen auf das Urgelande zuldssig.
53 In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeléindeh&hen anzugeben und die ge-
planten GeldndeverGnderungen sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe bzw. das Wegenetz
7.1 Fl&échen fUr Versorgungsanlagen. @ Trafostation, Bestand darzustelien.
_ i 3.1 o Fliessgewdsser. Graben Bestand. 6. Grunordnung
6.1 Die Pflanzungen auf privaten GrUnflachen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Wohngebdude
81 —O0—0—9 Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Bestand. 39 — — — D folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
Iweckbestimmung: . o . ) . . . - .. .
BA1: Zentralgebdude mit Tiefgarage. Chalets 1-4, 22-34. RUckhaltebecken. Betriebsge- 6.2 Bepflanzungsplan: Jedem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufigen, der fir die festgesetzten
O O . b&ude, Innere ErschlieBungsstraBen und Wege, Schwimm-/Naturteich, Grabendffung, Pflanzungen auf privaten Fldchen Angaben zu verwendeten Arten, Pflanzqualitat und Pflanzstandort
Stromversorgung Trinkwasserversorgung N . beintaltet:
Begrinung. Ver- und Entsorgungsleitungen. einhaire
. . BA2: Chalets 15-21, 35-44. Innere ErschlieBungsstraBen und Wege, Schwimm-/Naturteich. Lﬂ@emhbgsmssetb&bandﬂng
9. Grinfl&chen Grabendffnung, Begrinung. Ver- und Entsorgungsleitungen.

7.1 Das Niederschlagswasser aus den privaten Fldchen und o&ffentlichen Verkehrsfliéichen ist Uber geeignete
Einrichtungen zu sammeln und der zentralen RUckhalteeinrichtung zuzufUhren.
9.1 Grinfl&chen privat. FOr das Zentralgebdude SO1 ist ein RUckhaltespeicher mit einem Volumen von mindestens 15 m® zu errichten.
FOr die Ferienhaussiedlung SO2 sind RUckhaltespeicher mit einem Volumen von mindestens 3 m?® pro
”l' TEXTL'CH E FESTS ETZU NGEN Ferienhaus zu erichten. Das Niederschlagswasser aus den Rickhaltespeichemn ist dosiert an die privaten
Entwdsserungseinrichtungen zur Ableitung in die zentrale RUckhalteeinrichtung abzugeben. Es ist ein
maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zuléssig. Die Aufnahmekapazitédt der Regenrlckhalteeinrichtungen ist
gemdaB ATV- Arbeitsblatt A 117 nachzuweisen. Die RUckhalteeinrichtungen sind vor Inbetriebnahme durch

L_Art der baulichen Nutz Ing einen anerkannten privaten Sachversténdigen abnehmen zu lassen und die Funktionsfé&higkeit der Gemeinde
10.1 @ Wasserfldchen. Zweckbestimmung: Schwimmteich, Naturteich Sankt Englmar nachzuweisen. Die Funkfionsfahigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNvVO sind die geplanten Rickhalteeinrichtungen darzustellen.
10.2 ® Fidchen fir die Regelung des Wasserabflusses. Iweckbestimmung: Beherbergung / Ferienhaussiedlung ] F .
Zweckbesfimmung: 1.2 Sicherung der Zweckbestimmung: 35 » : . N " .
RUckhaltung fir Niederschlagswasser aus dem Baufldchen des Sondergebietes sowie ' ’ 8.1 Zur Wérmeversorgung der Gebd&ude sind fossile Energietrager (Kohle, Ol, Erdgas) unzuld&ssig.
aus bestehenden und kinftigen &ffentlichen Verkehrsfldchen der Gemeinde Sankt Zur Sicherung der Zweckbestimmung unterliegt folgendes der Genehmigung:
Englmar, die innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- - die Begrindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes, 9 _Artenschutz
und GrUnordnungsplans SO "Naturferienresort” errichtet werden. - die Begrundung von Wohn- oder Teilerbbaurecht und von Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht.

9.1 Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar

isregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2. MaB der baulichen Nufzung zulGssig.
fur und | andschaft -
2.1 Maximal zuléissige Geschossfléichen: 10. Kompensation

13.2  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SO2: maximal zul&@ssige Geschossfléche je Geb&ude: 10.1 Die Kompensation fUr Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer TeilfiGche der Flurniummer 825,
Haustyp A: 125 m2. Gemarkung MUnster, Gemeinde Steinach, Landkreis Straubing-Bogen.

13.2.1 . Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu Haustyp B: 160 m?, Es wird aus der Okokontofldche Minster-Radlfleck eine reale Grundsticksfléche von 6.992 m? mit einem
pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der genannten Arten. MindestpflanzgroBe: Haustyp C: 135 m2. Kompensationswert von insgesamt 48.945 Wertpunkten abgebucht. Lage und Umfang der Abbuchung sind
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. Haustyp D: 250 m2. in Anlage 3 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan im M aBstab 1:1.000 dargestelit.

iste 1 BS Y ittel . SO 3: 120 m2.
Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk" &.Baummm_ﬁoukmpﬂgesiolnmg
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted" .
Alnus cordata - Italienische Erle 3.1 E“_"’:";'se Hons B o fesiaesnid -
A ] ———— s ist die offene Bauweise festgesetzt. U B E RS | C HTS P LA N
Prunus avium - Vogel-Kirsche .
Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer’ 3.2 A_l:sfundsﬂt_:lchen ‘ . . . _
Quercus robur B Stiel Eiche Sorte "Koster” Die gesetzlichen Abstandsflichen gemd&B Bayerischer Bauvordnung (BayBQO) sind einzuhalten. b L T = AP
; S 7 Mokl et
Sorbus aucuparia = Nogelboe ) o 3.3 Baugestaltung Gebdude g A hef’?ta:"\ e ew
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica” / "Majestica -9; 2 Qe B g 5 A U? N
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho"” / "Roelvo” 3.3.2 Maximal zul&@ssigen Firsthdhe: I+ g:.n | A *fa% (5498 & ® °
$O 1 Zentralgebdude / Fremdenbeherbergung: 15,00 m 2 _§ _g? r e 3 i |
i Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante in der Mitte der 6ffentlichen Zufahrt , als oberer Bezugspunkt s e F by
2. Anpfl St h ; . : - ; i <
13.22 000 R YRR NGRS gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind 4 s, i %
Entlang der durch Planzeichen bestimmen Grenzen sind auf mindestens 50 % der Lange in der traufseitigen Gebd&udemitte zu messen. ' Sankt Englmar e _ ’ AR I
ein- bis zweireinige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten. ) . ) Lt LN _a : Y L T [
Pflanzabstand der Stréucher 1,50 m, Abstand der Reihen 1,0 m. 888 S0L2Fonanhavser _gEm , , 5 w2V orhaben sge biet Y
Bifieoife Hachen: Randeingrinungen SO1 und SO2 Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgel&nde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der o Ragi g g o | q
' ) AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der traufseitigen Geb&udemitte =l SoVR Susstr, ‘%’k‘ NN 2 iotglanioge Z Vo
i i ) = } \ 4 Fem Sy
ste 2 Stréucher U messen L H ; Sist Engimar, s = Kletterwald |
) . . § - = "_?qge St. Englmar | '~ |
Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. SO 3 Betriebsgebdude: 480m o N N~ L \ =
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3 Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgel&nde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der e [f \ ﬁnh&‘r@] . l_.i—‘f';‘"
"Suddeutsches Higel- und Bergland' zu verwenden. AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der traufseitigen Gebdudemitte \ / i) o2t N[ [
Zu messen. . ° h
Cornlus songl;lumeo ) Roferl Hartriegel 3.3.2 Maximal zul&ssigen Firsthdhe: 7 & %
Corylus ave cng ) HGSC:" i B $0O 1 /entralgebdude / Fremdenbeherbergung: 1500 m i | . "‘36( I ‘\\
Cro:oegus laevigata i Ewelgf;: Ilge\:VW'el dorn Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante in der Mitte der &ffentlichen Zufahrt , als oberer Bezugspunkt 7 '7 \ ?&ﬁﬁ- 9/, i a \\
Sa aegus monogyna ) P'fn?: Egir henﬁdorn gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind B motorradmuseum 7 9% ‘ & larey, /
vonymus europaeus ) afrenhuichen in der traufseitigen Geb&udemitte zu messen. U = Y < ; : ; ,"
Ligustum vuigare - liguster o havnetioen Bep Wy O g i are- A
Lonicera xylosteum . Rote Heckenkirsche 3.3.3  Die Firstrichtung ist frei wahibar. ] i S) N //’
Frangula alnus - Faulbaum mrTzem*r\um \ i 787 ;’I e
Q. < X I \ / ’
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