0. HINWEIS

Die planlichen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen innerhalb seines festgesetzten
Geltungsbereiches die Festsetzungen der Bebauungspldne "Am Predigistuhl" sowie "Am Predigtstuhl I, einschlieBlich
der Deckblatter 1 und 2.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90).

sch
1 1. Art der baulichen Nutzung
2. Max. zulassige Grundflachenzanhl
213 3. Max. zulassige Geschossfliichenzahl
4. Zulassige Dachformen und Dachneigungen
415 5. Max. zuld@ssige Zahl der Vollgeschosse

1. Art der baulichen Nutzung

1.4 Sonderbaufléchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNvVO

142 O

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung / Ferienhausgebiet

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zuléssig sind:

SO 1Zentralgebdude / Fremdenbeherbergung:

- Ferienwohnungen fur den Erholungsaufenthailt, die dazu bestimmt sind, Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

- BOro-, Verwaltungs-, Betriebs- und Lagergebdude

- Schank- und Speisewirtschaft, Freischankfldchen, Seminar- und Veranstaltungsrdume

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

- Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke, gesundheitliche Zwecke und Wellness.

- Tiefgaragen und Stellplatze innerhalb der dafir festgesetzten Grenzen.

SO 2 Ferienhduser:

- Ferienh&user fur den Erholungsaufenthalt, die dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

- Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung, Spielplatze.

- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

- Tiefgaragen innerhalb der dafir festgesetzten Grenzen.

SO 3 Betriebsgebdaude:
- Betriebs- und Lagergebdude.
- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

2.1 GeschoBflachenzahl (GFZ): SO1: HéchstmaB

SO2: HoéchstmaB

®EE

SO3: HéchstmaB
2.5 Maximal zulassige Grundfléchenzahl (GRZ): SO1: 0.8

SO2: 04

SO3: 04

2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass: SO1: ]
SO2: ]
SO3: |

3 p b Roulinien, B

J
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Baugrenze.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gebdude gemdB Art. 6 Abs. 7 BayBO
durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Verkehrsflache, 6ffentlich. Asphalt.

6.2 Verkehrsflache, 6ffentlich. Schotterweg. Bestand.

6.3 VerkehrsflGche, privat.

L e

7.1 Fidchen fur Versorgungsanlagen.

@ Trafostation, Bestand

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

81 —O0—Oo—9

Hauptversorgungsleitung unterirdisch.

ZIweckbestimmung:

D Stromversorgung O Trinkwasserversorgung

Grinflachen 6ffentlich

9.2 Grunflachen privat.

Wasserflachen. Zweckbestimmung: Schwimmteich, Naturteich

o | ®)

10.2 ®

Fldchen fur die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: RUckhaltung fur Niederschlagswasser

13.2  Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 .

Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu
pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der genannten Arten. MindestpflanzgréBe:
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Liste 1 B& , I | (mittel )
Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "“Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo”

1322 OO0

Anpflanzen von StrGuchern

Entlang der durch Planzeichen bestimmen Grenzen sind auf mindestens 50 % der Lange
ein- bis zweireihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten.
Pflanzabstand der Stréducher 1,50 m, Abstand der Reihen 1,0 m.

Private FIGchen: Randeingrinungen SO1 und SO2.

Offentliche Fidchen:  Eingrinung zur FI-Nr. 364 auf 6ffentlichen Grinfléichen

Liste 2 Strés .

Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3
"SUddeutsches HUgel- und Bergland" zu verwenden.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

13.2.3 ‘
] 3.2.4 -
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Zu erhaltende Gehdlze. Ausfallende Gehdlze sind mdglichst artgleich zu ersetzen.

Hecke, zu erhalten. PflegemaBnahmen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

15.3 Umgrenzung von Fldchen fr Tiefgaragen (TG) und Stellplatze (St).

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15.14 -0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

15.16 ’(_"6.0 MaBangaben

1517 A, B, C, D sebaudetyp Ferienhaus

15.18 g L Skizze Gebdudetyp Ferienhaus
3
15.19 Nummer Ferienhaus
15.20 Ausgang Tiefgarage, geplant
15.21 :lj_'\—l Aufschittungen
15.22 370. 00— Héhenschichtlinie 1,0 m mit Angabe der NHN-Hohe. Auswertung DGM1 der Bayerischen
Vermessungsverwaltung, Stand 05/2021.
15.23 = FlieBgewdasser. Offnener Graben, geplant.
15.24 ", ", Gebdude abzubrechen

|
|
+ |

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 03/2025)
1.1. Flurgrenze / Grenzstein

1.2. FlurstGcksnummer

s

Gebdudebestand

3.1

Fliessgewdasser. Graben Bestand.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNvVO

Zweckbestimmung: Beherbergung / Ferienhaussiedlung

1.2 Sicherung der Zweckbestimmung:

Zur Sicherung der Zweckbestimmung unterliegt folgendes der Genehmigung:
- die Begrindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes,
- die Begrindung von Wohn- oder Teilerbbaurecht und von Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Maximal zulassige Geschossflachen:
SO2: maximal zuléssige Geschossfldche je Gebdude:
Haustyp A: 125 m2,
Haustyp B: 160 m2.
Haustyp C: 135 m2.
Haustyp D: 250 m2.
SO 3: 120 m2.

3.1 Bauweise
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Abstandsflachen
Die gesetzlichen Abstandsfldchen gemdB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

33 Baugestaltung Gebdude

3.3.1  Maximal zul@ssigen Wandhdhen:
$O 1 Zentralgebd&ude / Fremdenbeherbergung: 12,50 m
Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante in der Mitte der &ffentlichen Zufahrt , als oberer Bezugspunkt
gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Der obere Bezugspunkt
ist talseits in der fraufseitigen Gebdudemitte zu messen.

SO 2 Ferienhduser: 6,80 m

Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelénde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der traufseitigen Geb&udemitte
ZU messen

SO 3 Betriebsgebdude: 480 m

Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgel@nde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der traufseitigen Geb&udemitte
ZU messen.

3.3.2 Maximal zul@ssigen Firsthdhe:
SO 1 Zenfralgebdude / Fremdenbeherbergung: 15,00 m
Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante in der Mitte der &ffentlichen Zufahrt , als oberer Bezugspunkt
gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind
in der traufseitigen Gebdudemitte zu messen.

3.3.3 Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

3.3.4 Dachformen / Dachneigung
Lugelassen ist Satteldach (SD) mit 15° - 25 ° Dachneigung. Bei uniergeordneten Anbauten sind auch
Pultdach oder Flachdach zul@ssig.
Ausnahmen:
Im SOT ist fOr Verbindungsgebdude und Zwischengebdude zwischen den Hauptgebduden ein Flachdach
mit maximal 5° Dachneigung zugelassen. FUr das Nebengebdude im Norden SO1 ist ein Pultdach mit
maximal 15° Dachneigung zugelassen.

3.3.5 Dachgauben

Die Zul&ssigkeit von Dachgauben richtet sich nach der Satzung zur Regelung von értlichen Bauvorschriften
der Gemeinde St. Englmar vom 21.04.2005. Dachgauben sind zuléssig, wenn die Vorderansichisfléiche
maximal 2,5 m? groB ist, und die Dachgauben mit Sattelddchern versehen werden, und der Mindestabstand
zur Giebelmauer 2 m betragt. Alle Dachgauben einer Seite durfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der
Dachlédnge einnehmen.

3.3.6 Dacheindeckung:
Pfannen oder Ziegel in gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder anthrazit. Bei untergeordneten
Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Flachd&cher sind zu begrinen.

3.3.7 Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zul@ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die
Dachflache aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

3.3.8 Schutz vor Baumwirfen Ferienhduser 8, 9, 26 und 28: Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu bestehenden
B&umen sind Wohngebdude in einem Bereich von 30 m zum Baumstandort, die dem dauernden Aufenthalt
von Personen dienen, statisch so zu verstérken, dass sie einem Baumwurf standhalten. Der statische Nachweis
ist vom Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

34 Stellpléize

Die Anzahl der erforderlichen Stelipl&ize ist anhand der jeweils gultigen Garagen- und Stellplatzverordnung
(GastellV) auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen.

3.5 Einfriedungen / Stitzmauern

3.5.1 Einfriedungen sind ausschlieBlich an den AuBengrenzen der Sondergebiete zuldssig. Ausfuhrung: Transparent
wirkende Metallgitter- und Holzzéune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Héhe oder
Laubgehdlzhecken.

3.5.2 Mavuern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig. Fir Pfosten
und StUtzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zul@ssig.

3.5.3 Stutzmauern zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m bezogen
auf das geplante Geldnde zul@ssig.
Ausfihrung von StUtzmauemn: Granit-Natursteinmauerwerk, Granit-Trockenmauerwerk oder Betonmauer mit
Natursteinverblendung aus Granit.

4.1 Oberirdische Stellpléize, Feuerwehrzufahrten sowie private Verkehrsfldchen gemaB textlicher Festsetzung |
6.3 sind mit einem wasserdurchléssigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit
breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterbelag).

4.2 Gestaltung nicht Oberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fidchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
IGssigen Folien unterlegte Fidchen u. @.).

5.1 Auffillungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m bezogen auf das Urgelénde zuléssig.
S&mtiliche Auffillungen muissen auf dem eigenen Grundstick beendet sein, sofern der Nachbar einer
Niveauangleichung nicht zustimmt.
Auffillungen zur Herstellung von RegenrUckhaltebecken und der Schwimmteiche sind bis zu einer
Dammhéhe von 2,5 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.

5.2 Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 0,50 m zur Grundsticks-
grenze zuldssig.
Abgrabungen zur Herstellung von Regenrickhaltebecken und der Schwimmteiche sind bis zu einer Hohe von
2,5 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.

53 In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehdhen anzugeben und die ge-
planten GelGndeverdnderungen sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe bzw. das Wegenetz
darzustellen.

6.1 Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Wohngebdude

folgenden Pflanzperiode durchzufUhren.

6.2 Bepflanzungsplan: Jedem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufigen, der fir die festgesetzten
Pflanzungen auf privaten Fldchen Angaben zu verwendeten Arten, Pflanzqualitdt und Pflanzstandort

beinhaltet.
7.1 Das Niederschlagswasser aus den privaten Flachen und 6&ffentlichen VerkehrsfiGchen ist Uber geeignete

Einrichtungen zu sammeln und der zentralen RUckhalteeinrichtung zuzufUhren.

FOr das Zentralgeb&ude SO1 ist ein Rickhaltespeicher mit einem Volumen von mindestens 15 m? zu errichten.
FOr die Ferienhaussiedlung SO2 sind RUckhaltespeicher mit einem Volumen von mindestens 3 m* pro
Ferienhaus zu errichten. Das Niederschlagswasser aus den Ruckhaltespeichem ist dosiert an die privaten
Entwdsserungseinrichtungen zur Ableitung in die zentrale RUckhalteeinrichtung abzugeben. Es ist ein
maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zulassig. Die Aufnahmekapazitdt der Regenrickhalteeinrichtungen ist
gemdB ATV- Arbeitsblatt A 117 nachzuweisen. Die RUckhalteeinrichtungen sind vor Inbetriebnahme durch
einen anerkannten privaten Sachverstdndigen abnehmen zu lassen und die Funktionsféhigkeit der Gemeinde
Sankt Engimar nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen
sind die geplanten RUckhalteeinrichtungen darzustellen.

8. Energieversorgung

8.1 Zur Warmeversorgung der Gebdude sind fossile Energietrager (Kohle, Ol, Erdgas) unzuldssig.

9. Artenschutz

9.1 Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
zuldssig.

10.1 Die Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer Teilfléiche der Flurniummer 825,

Gemarkung Minster, Gemeinde Steinach, Landkreis Straubing-Bogen.

Es wird aus der Okokontofléche Minster-Radlfleck eine reale GrundstUcksflache von 6.992 m? mit einem
Kompensationswert von insgesamt 48.945 Wertpunkten abgebucht. Lage und Umfang der Abbuchung sind
in Anlage 3 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan im MaBstab 1:1.000 dargestellt.

7. Abwasserentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Hausbesitzer eigenver-
antwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

3 Hi . Bod hut

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-

dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV nicht Uberschreitet.

Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwer-
tungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Femer ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdéhr-
leisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfléchen zu Tage treten, ist das Sach-
gebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach § Ta Absaiz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird em-
pfohlen, Fidchen, die als Grinflachen oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutter-
boden, der bei Erichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und
fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.3 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kléren. Hilfestellung zum
umweltgerechten Umgang mit Boden sind im "Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB)" des Bundesver-
bandes Boden e.V. zu finden.
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VERFAHRENSHINWEISE

V. TEXTLICHE HINWEISE
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan

M 1:1.000

SD 15°-25°

Ferienhausgebiet Jockelhof

’ ‘ V;',)Léli

| Zentralgeb&ude / :
Fremdenbeher-
bergung
0,80

Ferienh&user

0,40

15° - 25°

50

s
Am Predigtstuhl I

ST116

1. Belange der Denkmalpflege

Auf Artikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmadélern wird hingewiesen.

2. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden. Baume und tiefwurzelnde Stréducher dorfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Die Hinweise im
“Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de
(FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzsireifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrénkung sind Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. Dies gilt insbesondere fUr StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen. Auf jeden Fall
ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorgereinzuholen. Hingewiesen wird auf die
UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil Feinmechanik fUr elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist
in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Im
Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. FUr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautréger und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse
verlegt werden kénnen

FOr Kabelhausanschlisse dirfen nur marktUbliche und zugelassene EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Profungsnachweis der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Die
"Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen* sind zu beachten.

Es wird empfohlen, im Hinblick auf die zunehmende E-Mobilitat in der Tiefgarage eine ausreichende Anzahl an E-
Lademdglichkeiten vorzusehen bzw. technisch vorzubereiten.

3. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN emichtet werden.
Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtloschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem oéffentlichen Trink-
wassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdangige Léschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfogbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu erichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6értlichen Wasserversorger zu fihren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll maglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

L Telel ikt
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender BGume sind die einschiégigen Normen und Richtlinien
(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu berick-
sichtigen.

5. Regenwassernutzung

Es wird den empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewdsserung
oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem Trink-
wassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Tréger der Wasserversorgung zu melden und die technischen Einrich-
fungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des Trinkwasserleitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist. Bei einer Nutzung von
Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Sankt Englmar zu informieren.

. Hi e derW irtschaft

FUr die RUckhalteeinrichtungen sind die Merkblatter DWA-A 117 “"Bemessung von RUckhalterdumen" sowie DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” (kUnftig DWA-A 102) zu beachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen ist.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer GesamtfiGche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse |l
nachDIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang"”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abfiieBendem Oberfidchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke
verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Gewasserrenaturierung: Die Offnung verrohrter FlieBgewdsser und deren Renaturierung in einem offenen Lauf ist ein
Gewdsserausbau, fir den eine Planfeststellung bzw. Plangenehmigung erforderlich ist (§§ 67 und 68 WHG).
Teichausbau: Die Herstellung neuer Teiche bzw. der Ausbau bestehender Teiche ab 500 m? Fiéiche oder 2 m Tiefe
(Gewdsser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung) ist ein Gewdsserausbau, fir den eine Planfeststellung bzw.
Plangenehmigung erforderlich ist (§§ 67 und 68 WHG). Evil. ist auch eine wasserrechtliche Gestattung fur die
Gewadsserbenutzung (Ausleitung) erforderlich.
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1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Sankt Engimar hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 06.05.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Sankt Engimar hat die Burger Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 18.11.2021 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der
Zeit vom 22.12.2021 bis 28.01.2022 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorzeitige Behoérdenbeteiligung
Die Gemeinde Sankt Engimar hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.12.2021 bis einschlieBlich 28.01.2022 durchgefUhrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat am 14.12.2023 den Entwurf sowie die Begrindung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 14.12.2023 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

5. Offentiiche Auslegung / Behérden- und Trdgerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 14.12.2023
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.01.2024 bis einschlieBlich 28.02.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurde am 16.01.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6. Iweite Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.03.2024
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.10.2024. bis einschlieBlich 25.11.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurde am 08.10.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

7. Dritte Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 09.04.2025
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.04.2025 bis einschlieBlich 30.05.2025 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurde am 17.04.2025 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 23.09.2025 bis 24.10.2025 wiederholt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden am 22.09.2025 ortsUblich bekannt gemacht.

8. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Engimar hat den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begriin-
dung in der Fassung vom 12.11.2025 nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach

AaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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9. Ausfertigung. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grindrdnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Sankt Englmar, den 30.06.2026

e
10. Bekanntmachung / Inkraftireten &\/

Die Gemeinde Sankt Engimar hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsUblich 10.07.2026 am bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt
mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
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