Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses zum Deckblatt Nr. 6 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter
Grinordnung

Sondergebiet ,,Baumkronenweg“ Maibrunn

Der Gemeinderat von Sankt Englmar hat in seiner Sitzung vom
13.06.2024 das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan ,SO
Baumkronenweg" Maibrunn als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemdf3 § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt das Bebauungsplandeckblatt in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Gemeinde im
Rathaus im 1. Stock, Zimmer Nr. 14, einsehen und Uiber dessen Inhalt Auskunft

verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und
2. Mingel in der Abwiégung,

wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der Nummer 2
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Gemeinde Sankt Englmar,
Sankt Englmar, 20.08.2024

Andféas-Aighinger
2. Biirgermegister
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat mit Beschluss vom 11.04.2024 die Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet ,,Baumkronen-
weg" durch das Deckblatt Nr. 6 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 6 wird im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderung und Ergénzung des bestehenden Bebauungsplanes wird das
urspringliche  Planungskonzept nicht veréndert. Die Planung fUhrt zu  keiner
Veranderung des Gebiefscharakters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplan-
konzept auf. Die vorgenommenen Anderungen haben keine wesentliche Anderung
der bestehenden Ziele der Bauleitplanung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beein-

fr&chtigt werden.

GemaB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

GemdB § 13 Abs. (3] BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Planénderung

Die Waldwipfelweg GmbH betreibt die Freizeitanlage ,Waldwipfelweg" stdlich des
Ortsteiles  Maibrunn in der Gemeinde Sankt Englmar. Mit der Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans SO wBaumkronenweg" vom
09.02.2023 durch Deckblatt Nr. 5 wurden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr die Erweiterung der Gastronomie, eine Aufstockung des Kugelhauses, die Errichtung
eines vituellen Kinos in einem Flugzeug sowie die Errichtung einer Lagerhalle
geschaffen.

Der Vorhabentréger beabsichtigt im Zuge der geplanten Erweiterung der Gastronomie
zusatzliche familienfreundliche Angebote fUr Schlechtwetter durch die Errichtung von
Indoor-Kinderspielbereichen zu realisieren.

Im Bebauungsplan sind bislang auf Grundlage des rechtskréftigen Deckblattes Nr. 5 for
den gegenstandlichen Baubereich Typ G bislang folgende Nutzungen zugelassen:

e Gebdude mit Schank- und Speisewirtschaft, Kassen, sanitére Anlagen,
Lagerrdume und Gerdaterume.

Um die beabsichtigten Nutzungen umsetzen zu kénnen, ist die Festsetzung der
Zulassigkeit  von  Indoor-Freizeiteinrichtungen  und  Indoor-Kinderspielbereichen
erforderlich. Die Anderung hat das Ziel, die Freizeitanlage in ihrem familienfreundlichen
Angeboft zu stdrken, wettbewerbsféihig weiterzuentwickeln und zusatziiche attraktive
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Angebote fUr Schlechtwettertage in der Tourismusgemeinde Sankt Engimar zu
ermdéglichen.

Die Waldwipfelweg GmioH hat zur Umsetzung der vorgenannten Inhalte die Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. &
beantragf. Um die Uberregional bedeutende Freizeitanlage in inhrer Entwicklung zu
fordermn und die Angebotsvielfalt in der Tourismusgemeinde zu erweitern hat die
Gemeinde Sankt Englmar beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungsplan durch Deckblatt Nr. é zu &ndern.

Die Anderungen durch Deckblatt Nr. 6 befreffen ausschlieBlich textliche Festsetzungen.
Die Planzeichnungen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan SO
~Baumkronenweg", zuletzt gedndert durch Deckblatt Nr. 5 in der Satzungsfassung vom
09.02.2023, bleiben davon unberihrt.

2. ANDERUNGEN DUCH DECKBLATT NR. 6
2.1. Verhaltnis zu bestehendem Baurecht

Soweit durch nachstehende Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird, gelten die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes SO
"Baumkronenweg" in der Fassung vom 18.07.2007 sowie die rechtskréftigen Anderungen
durch die Deckblatter Nr. 1 (Satzung vom 05.03.2009), Nr. 2 (Satzung vom 20.05.2010),
Nr. 3 (Satzung vom 22.04.2015), Nr. 4 (Satzung vom 13.09.2017) und Nr. 5 (Satzung vom
09.02.2023) unverdndert fort.

Anderungen durch das Deckblatt Nr. 6 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungsplan SO "Baumkronenweg" sind nachstehend durch "Fettdruck”

gekennzeichnet.

2.2. Anderungen Baubereich Typ G

(nachfolgende Nummerierung gemdB Deckblatt Nr. 5 zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan SO »Baumkronenweg")

Ill. Textliche Festsetzungen

5. Baubereich Typ G
5.1. Art der baulichen Nutzung:

5.1.1 zuIGssig ist die Emichtung von GehAuden mit Schank- und Speisewirtschaft,
Kassen, sanitdren Anlagen, Lagerdumen und Gerdterdumen, Indoor-
Freizeitanlagen, Indoor-Kinderspielanlagen.

5.2. MaB der baulichen Nutzung:

52,1 GRz0,80 maximal zuldssige Grundfl&ichenzanhl.

5.22 WH 6,50 maximal zul&ssige Wandhdhe, gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte
talseits. Als Wandhdhe gilt das MaB vom mittleren Urgelénde bis zum
fraufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 942129, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 6 vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO , Baumkronenweg"
Festsetzungen / Begrindung — Satzung vom 13.06.2024 Seite 6 von 8

5.3. Bauweise und Baugestaltung:
5.3.1 Dachneigung: 15°-30°.

5.3.2 Dachform: Satteldach.
5.2.3 Dachdeckung: Pfannen oder Ziegel, rot bis rotoraun.

5.3.4 Dachgauben: unzuldssig

5.3.5 Traufe: DachUberstand maximal 1,20 m
5.3.6 Ortgang: DachUberstand maximal 1,20 m
5.3.7 Fassade: zul@ssig ist eine Fassadengestaltung mit Putz und / oder Holz in gedeckten

Farbtdnen. Grelle oder leuchtende Farbgestaltungen sind unzuldssig.

5.3.8 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind bis zu einer GréBe von 2,0 m? zuléssig. Sie sind am
Gebdude anzubringen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

mks Architekten-ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 942129, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 6 vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO ,,Baumkronenweg*
Festsetzungen / Begrindung — Satzung vom 13.06.2024 Seite 7 von 8

3. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sankt Englmar hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.04.2024 die Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes SO ,Baumkronenweg® durch das
Deckblatt Nr. 6 beschiossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren geman § 13
BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Sankt Englmar hat am 11.04.2024 den Entwurf sowie die Begrindung des
Deckblattes Nr. 6 in der Fassung vom 11.04.2024 gebiligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 6 in der Fassung vom 11.04.2024 wurde mit der Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2024 bis einschlieBlich 31.05.2024 zur Einsicht
offentlich ousgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger
Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Sankt Englmar hat das Deckblatt Nr. 6 in der Fassung vom 13.06.2024 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 13.06.2024 als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sankt Englmar, den 14.06.2024

ichinger (2.[BUrgermeister)

Ausfertigung
Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Sankt Engimar, den 14.06.2024

ichinger (2. BUrg&fmeister)

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 942129, ascha@mks-ai.de




Deckblatt Nr. 6 vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO ,Baumkronenweg*
Festsetzungen / Begrindung — Satzung vom 13.06.2024 Seite 8 von 8

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.08.2024 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz

2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Sankt Englmar, den 20.08.2024

A. Aichinger (2. Brgermeister)
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