Bekanntmachung

Erlass einer Satzung iiber die Festlegung der Erweiterung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils Rettenbach;
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs, (BauGB)

(EBS Reftenbach-West)

Der Gemeinderat Sankt Englmar hat in seiner Sitzung am
04.06.2025 den Entwurf der Satzung Uber die Erweiterung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Rettenbach,
erstellt vom IngenieurbUro MKS, Ascha, gebilligt.

Es handelt sich um eine Einbeziehungssatzung gem. § 34 Absatz 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 04.06.2025, erstellt vom
IngenieurbUro MKS, liegt &ffentlich zur Einsichthahme in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 25.07.2025 bis 26.08.2025 wdhrend der

allgemeinen Dienstzeiten auf.

Anregungen und Bedenken kénnen in dieser Zeit vorgebracht werden.

Sankt Englmar, 16.07.2025
Gemeinde Sankt Englmar
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
liber die Sitzung des Gemeinderates Sankt Englmar vom

4. Juni 2025

1= Ifd. Beschlussnummer, 2 = gesetzliche Mitgliederzahl, 3 = anwesend und stimmberechtigt,
4 = fiir den Beschluss, 5 = gegen den Beschluss

1 2 3 4 5 Offentlicher Teil:

1. Gemeindliche Bauleitplanungen;
- Einbeziehungssatzung Rettenbach-West. Behandlung der
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung;

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf.

Biirgermeister Anton Piermeier begriifite hierzu Planer Thomas Althammer,

Der Bauwunsch von Anton Muhr liegt der Planung zugrunde. Die fragliche
Bauparzelle durfte nicht in das Bebauungsplangebiet Rettenbach-Siid
einbezogen werden.

Der Biirgermeister informierte iiber die erfolgte friihzeitige Beteiligung und
Auslegung.

Zur Einbeziehungssatzung ,,Rettenbach-West* kam es zu den vorgebrachten
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange zu folgender Abwigung im

Gemeinderat:
Trager o6ffentlicher Stellung- Inhait Beschluss
Belange/Behoérden | nahme vom

Zweckverband 07.04.2025 |(vgl. Der Gemeinderat nimmt von der Stellungnahme Kenntnis.
Abfallwirtschaft Stellungn.)

Straubing

Amt fur Erndhrung, 10.04.2025 |(vgl. Der Gemeinderat nimmt von der Stellungnahme Kenntnis.
Landwirtschaft und Stellungn.)

Forsten
Tr&gor &ff. Stign. Beschluss

Bel.
Behdrde vom

Dt. Telekom | 16.04.25 | vgl. Stlgn. | Der Gemeinderat nimmt von der Stellungnahme Kenntnis.

Die Hinweise zum Ausbau der Telekommunikationsanlagen sowie zur Abstimmung
und Versorgung des Gebietes werden im Zuge der ErschlieBung der Bauparzelle beachtet.

Bayernwerk | 170425 |ygl. Stlgn. | Der Gemeinderat nimmt von der Stellungnahme Kenntnis.

Netz GmbH Die Hinweise zu Kabelplanungen, Ausfiihrung von Leitungsarbeiten sowie
zur Auskunft iiber Versorgungsanlagen werden dem Vorhabentriger zur
Kenntnis gegeben.

WWA DEG 23.04.25 | ygl. Stlgn. | Der Gemeinderat nimmt von der Stellungnahme Kenntnis.

Zu 1. Wasserversorgung / Wasserschutzgebiete / Grundwasser:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Wasserversorgung als gesichert
angesehen werden kann.




Wie unter Punkt 3. ErschlieBung — Wasserversorgung in der Begriindung aufgefiihrt, wird
die Wasserversorgung der geplanten Wohnbebauung auf dem Grundstiick FI.-Nr. 707/2
im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Rettenbach-West* durch einen Anschluss
an die private Wasserversorgung Fuchs sichergestellt.

Das Gutachten des Sachverstandigenbiiros TAUW vom 07.03.2022 behandelt
ausschliefllich die Bedarfsberechnung der privaten Wasserversorgung des Hotels ,Gut
Schmelmerhof". Es erfolgt im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
.Rettenbach-West" kein Anschluss an diese Wasserversorgung. Dieser Anschluss ist von

Fuchs!

Die Ausfiihrungen zu Niederschlagswasser-Riickhaltung bzw. -Speicherung,
Grundwasser sowie Wasserschutzgebieten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Abwasserentsorgung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis davon, dass die Abwasserentsorgung gesicher
scheint und, dass die aktuelle AusbaugréRe der Klaranlage von 255 EW
einzuhalten ist. Bei einer Uberschreitung der maximal zuldssigen Einwohnerwerte
ist die Kléranlage entsprechend zu ertiichtigen.

Zu 3. Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser ist gemal textlicher Festsetzung § 3 1) der Satzung
auf dem eigenen Grundstlick tiber geeignete Flachen oder Einrichtungen zu
versickern. Die Hinweise zu den technischen Regeln fiir die Niederschlags-
wasserversickerung sind in § 3 1) der Satzung enthalten.

Die Hinweise zu Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung sowie eine
Empfehlung zur Regenwassernutzung in Zisternen sind in den Hinweisen §4d)
der Satzung enthalten.

Zu 4. Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet / Gewasser:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis davon, dass das Plangebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten, sowie wassersensiblen Bereichen liegt.
Die Ausfiihrungen zum Hochwasserschutz und zum Oberflichenabfluss bei
Starkregenereignissen werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergegeben.

Zu 5. Altlasten und Bodenschutz:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Hinweise zur organoleptischen Beurteilung von Erdaushub und zur
Informationsweiterleitung an das LRA Straubing-Bogen bzw. das WWA
sind in den textlichen Hinweisen § 4 d) enthalten.

Zu 6. Divers:
Die Hinweise zu Schichtwasseraustritten, wild abflieBendem Oberflichenwasser

sowie zu § 37 WHG sind in den textlichen Hinweisen § 4 d) enthalten.

LRA
SR-BOG

07.05.25

vgl.
Stlgn.

Der Gemeinderat nimmt von der Stellungnahme Kenntnis.

Zu 1. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:
Punkt 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten sowie wassersensiblen Bereichen liegt.

Punkt 2.:
Die Hinweise auf die einschlagigen Regelwerke (NWFrei / TRENWG / TRENOG) zur

Niederschlagswasser-beseitigung sind in den textlichen Festsetzungen § 3 1) der Satzung
enthalten.

Punkt 3.: Der Hinweis zum natiirlichen Ablauf wild abflieRenden Oberflichenwassers sowie
zu § 37 WHG ist in den textlichen Hinweisen § 4 d) der Satzung enthalten.

Punkt 4.: Der Hinweis zur Genehmigungspflicht von Bauwasserhaltungen wird in den
textlichen Hinweisen § 4 d) der Satzung ergénzt.

Punkt 5.: Hinweise zu Grundwasserwadrmepumpen sind aufgrund der geologischen
Verhiltnisse im Plangebiet entbehrlich.
Punkt 6.: Die Stellungnahme des WWA Deggendorf vom 23.04.2025 wird separat abgewogen




Zu 2. Naturschutzfachliche Belange:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht mit der Planung
Einverstandnis besteht und eine Befreiung nach § 5 Abs. 2 der dazugehérigen LSG-VO
in Aussicht gestellt werden kann.

Zu 3. Bodenschutzrechtliche Belange:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Altlasten im Plangebiet vorhanden und keine
anmoorigen Bdden betroffen sind.

Die Zustimmung des Sachgebietes Bodenschutz sowie die allgemeinen Hinweise zum
Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Immissionsschutzrechtliche Belange:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzfachlicher Sicht mit den
Ausflhrungen unter Punkt 7.5 der Begriindung Einversténdnis besteht.

Zu 5. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belange:

Die Zustimmung der Sachgebiete Stadtebau, Bodendenkmalpflege, StraRenbau und Verkehr
sowie Siedlungshygiene wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG beim Auffinden von
Bodendenkmaiern ist in den textlichen Hinweisen § 4 f) enthalten.

In der Auslegung sind ansonsten keine Anregungen oder Bedenken von Blrgern
vorgebracht worden.

101. 13 11 11 0  Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf in der am 04.06.2025 von Ingenieur Thomas
Althammer von MKS, Ascha, vorgelegten Fassung der Einbezichungssatzung
Rettenbach-West und fasst den Abwigungsbeschluss, wie er vorstehend
aufgefiihrt ist. Die Unterlagen gehen nun ,,in die zweite Runde®.

Die ﬂ'bereinslimmuug mit dem Beschlussbuch wird beglaubigt:
Sankt Englmar, 04.06.2025
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