Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses iUber den Erlass einer Satzung Uber die
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten

Ortsteils;
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des

Baugesetzbuchs, (BauGB)

Die Gemeinde Sankt Englmar hat mit Beschiluss des Gemeinderats vom
13.11.2024 die

Einbeziehungssatzung Klinglbach

als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft.

Jedermann kann die Satzung mit der Begriindung bei der Gemeinde im Rathaus im 1. Stock,
Zimmer Nr. 14, einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln in der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

2. Mingel in der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der Nummer 2

innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber

der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den

Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Gemeinde Sankt Englmar,
Sankt Englmar, 29.11.2024

Anton Piermeier
1. Blirgermeister




EINBEZIEHUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

ORT: KLINGLBACH - KLINGLBACH 27
GEMEINDE: SANKT ENGLMAR
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN



I. BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Luftbild

Mit der vorliegenden Satzung plant die Gemeinde Sankt Englmar die Bereitstellung von Bauland fir den

geringen ortlichen Eigenbedarf.
Es ist beabsichtigt am o&stlichen Ortsrand von Klinglbach eine Teilflache der Flurnummer 1788,

Gemarkung Sankt Englmar in den im Zusammenhang bebauten Oristeil einzubeziehen. Fir die
Einbeziehungsflachen wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und es werden
grunordnerische Festsetzungen getroffen.



2. ErschlieBung

Verkehr:
Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt lUber eine private Zufahrt von der Flur Nr. 1788,
Gemarkung Sankt Englmar aus.

Abwasserbeseitigung:

Schmutzwasser:

Die Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers erfolgt in den Schmutzwasserkanal (FI. Nr. 1864,
Gemarkung Sankt Englmar) (ber das gemeindliche Kanalnetz in die Klédranlage Klinglbach. Die
Anschlussnahme an  den Schmutzwasserkanal ist durch  den  Abschluss  einer
Kostenerstattungsvereinbarung vor Satzungsbeschluss zu regeln.

Niederschlagswasser:
Das anfallende Niederschiagswasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln, als Brauchwasser zu nutzen
oder gedrosselt in die vorhandene Regenwasserableitung einzuleiten.

Wasserversorgung:
Die Versorgung mit Trink- und Ldschwasser erfolgt liber den Anschluss an das gemeindliche

Versorgungsnetz.

Stromversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt (iber das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG.

Abfallentsorgung:
Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land gesichert.

Die Abfallbehaltnisse sind an den Abfuhrtagen an der Durchfahrtsstral’e bereitzustellen.




ll. Griinordnung
1. Planungsvorgaben und -grundlagen

1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Das geplante Satzungsgebiet liegt gemaR Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde St.
Englmar einer Flache fiir die Landwirtschaft.
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1.2 Landes- und Regionalplanung
Die Gemeinde St. Engimar liegt im Allgemeinen Landlichen Raum.
Der Regionalplan Donau-Wald trifft fiir den Bearbeitungsbereich keine Aussagen.

1.3 Schutzgebiete, geschiitzte Flachen

Der Vorhabensbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Am Sddrand des
Vorhabensbereichs liegen die biotopkartierten Hecken 6942-0073-007 und 6942-0073-003.

1.4 Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-Bogen:

Der Vorhabensbereich befindet sich im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Vorderer Bayerischer
Wald".

Folgende Entwicklungsziele enthalt der Kartenteil des ABSP fiir den Vorhabensbereich:

e Erhalt der bauerlich gepragten, offenen Mittelgebirgslandschaft im Vorderen Bayerischen Wald,
insbesondere der Biotoptypen des offenen Feuchtgriinlandes und der montanen Bergwiesen

e FErhalt der fiur Mittelgebirgslandschaften typischen, auf extensive Nutzungsformen
angewiesenen Lebensrdume in den Offenlandbereichen des Vorderen Bayerischen Waldes
und in strukturreichen Gebieten des Falkensteiner Vorwaldes; Erhalt und weitere Fdrderung
kleinrdumiger, extensiver Landnutzungsformen.
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1.5 Wasserwirtschaftliche Angaben

GemaR Daten des Bayerischen Landesamts fir Umwelt liegt der Geltungsbereich auferhalb
.,wassersensibler Bereiche" und Uberschwemmungsbereiche.

2. Natiirliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Oberpfalzer und Bayerischer Wald
(Untereinheit Vorderer Bayerischer Wald). Eine schwache Aufwélbungszone des moldanubischen,
kristallinen Grundgebirges mit geringer Breitenausdehnung charakterisiert den Vorderen Bayerischen
Wald.

Potenziell natlrliche Vegetation: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald, ortlich mit Kiefern- und Birken-
Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald.

Klima: Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 4,5°C und 7°C und damit um ca. 1°C unter der des
benachbarten Falkensteiner Vorwaldes. Die hoheren Lagen weisen das flr den Vorderen Bayerischen
Wald typische raue Mittelgebirgsklima auf, die nach Siiden exponierten Hange haben dagegen Anteil
am milderen Kiima des Falkensteiner Vorwaldes. Es sind relativ hohe Niederschlagsmengen von 1100
bis 1400 mm pro Jahr zu verzeichnen. Dies wird bedingt durch die Lage im Regenstau der aus Westen
und Studwesten kommenden Luftmassen.

Boden: Fast ausschlieflich Braunerde aus skelettflihrendem (Kryo-)Lehm (Lésslehm, Granit oder

Gneis).

3. Bestandssituation

Die Bestandssituation ist im beigefiigten Plan Bestand und Eingriffsermittiung dargestellt.

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als Griinland genutzt. Im Nordteil liegen ein Holzlagerplatz und
ein periodisch wasserfihrender Graben. Der Graben wird von lockerem Gehdlzbestand, einer mafig
artenreichen Gras- / Krautflur und einem artenreichen Wiesenstreifen begleitet. Der artenreiche
Wiesenstreifen ist im Sinne der BayKompV als G214-GUB51E einzustufen. Ein gesetzlicher Schutz im
Sinne von Art. 23 BNatSchG ist nicht gegeben, da Artenausstattung auf Randeffekte zurlickzuflihren ist.

Das vorhandene Grabenstiick wird nicht als dauerhaftes Gewasser eingestuft. Das
Wasserwirtschaftsamt hat im Vorfeld einer Verrohrung zugestimmt. Ein Erfordernis fir ein
Wasserrechtsverfahren wird nicht gesehen.

4. Artenschutzrechtliche Betrachtung hinsichtlich Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten

Im Rahmen der Einbeziehungssatzung erfolgt eine nach Tiergruppen aggregierte
Wirkungsabschatzung. Grundlage bildet eine Auswertung der im Landkreis vorkommenden Arten
gemaf den Verbreitungsangaben des Bayerischen Landesamts fir Umwelt.

Artengruppe | Habitatbewertung, mégliche Empfehlung zur Eingriffsvermeidung
Betroffenheit
Séaugetiere Fir Biber und Fischotter fehlen Haselmaus:
ohne geeignete Gewdsserlebensrdume. |Erhalt des Heckenbestands am Sidrand des
Fledermause |Der periodisch wasserfiihrende Geltungsbereichs.
Lebensraum ist fur die Arten nicht
geeignet.

Fur den Luchs fehlen geeignete
Waldlebensraume.

Der lockere und isclierte
Gehdlzbestand entlang dem
periodisch wasserflihrenden Graben
ist aufgrund seiner Struktur (ltckiger
Bestand) und seiner isolierten Lage
nicht fir die Haselmaus geeignet.
Potenziell moglich ist ein
Vorkommen der Haselmaus im
Bereich der siidlichen Hecke, die




Artengruppe

Habitatbewertung, magliche
Betroffenheit

Empfehlung zur Eingriffsvermeidung

Anschluss an weitere Geholzflachen
und geschlossene Waldbereiche
besitzt.

Fledermause

Fir die im Landkreis
nachgewiesenen Arten kann die
vorhandene Hecke als Leitstruktur
und Jagdhabitat dienen. Im
Eingriffsbereich liegen keine
Quartiersbdume oder
Gebaudequartiere.

Die Wiesenbereiche und der
periodisch wasserfiihrende Graben
kénnen als Jagdhabitat dienen.
Aufgrund der ortlichen Struktur ist
nicht davon auszugehen, dass es
sich dabei um essenzielle
Nahrungshabitate handelt.

Erhalt der vorhandenen Hecke und Starkung durch
angrenzende Anlage einer Ausgleichsflache
(Streuobstbestand mit extensiver Wiesennutzung).

Reptilien

Im Landkreis sind Vorkommen von
Schlingnatter und Zauneidechse
bekannt.

Aufgrund der Habitatstruktur ist im
Bereich des Holzlagerplatzes mit
angrenzender Grabenbdschung ein
Vorkommen der Zauneidechse
moglich. Dabei ist die Flache auch
im Ausgangszustand regelmaRigen
Stoérungen ausgesetzt (Befahren,
Ablagern von Holz, Spalten von
Holz, Abtransport von Holz etc.

Vorgezogene Anlage eines Ersatzhabitats im
unmittelbaren rdumlichen Anschluss mit
dauerhaftem Erhalt der Habitatqualitét.
Minimierung des Totungsrisikos durch
vorgeschaltete Vergramungsmafinahmen.

Amphibien

Fur die im Landkreis
vorkommenden Amphibienarten
(Gelbbauchunke, Wechselkroéte,
Kreuzkrote, Laubfrosch,
Knoblauchkrote, Kleiner
Wasserfrosch, Springfrosch und
Nordlicher Kammmolch) fehlen
geeignete Habitatbedingungen.

Libellen und
Fische

Im Landkreis sind Vorkommen von
Gruner FluBjungfer, Asiatischer
Keiljunger und Donau-Kaulbarsch
bekannt. Fir diese Arten fehlen im
Vorhabensbereich geeignete
Habitatbedingungen.

Kéfer

Fir den im Landkreis
vorkommenden Eremiten fehlen im
Vorhabensbereich geeignete
Altbdume mit entsprechenden
Mulmholen.

Tagfalter

Im Landkreis treten Dunkler und




Artengruppe

Habitatbewertung, mogliche
Betroffenheit

Empfehlung zur Eingriffsvermeidung

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling auf.

Diese bendtigen unter anderem
Vorkommen der Nahrungspflanze
GroRer Wiesenknopf. Der
Vorhabensbereich weist keine
nennenswerten
Wiesenknopfvorkommen auf.

Weichtiere

Fur die im Landkreis
vorkommenden Arten (Zierliche
Tellerschnecke, Gebanderte
Kahnschnecke und Gemeine
Flussmuschel) fehlen im
Vorhabensbereich geeignete
Habitatbedingungen.

Vogel

Im Wiesenbereich ist aufgrund der
gegebenen Kulissenwirkungen
(Hecke, Gebaude) und der
Uberwiegend intensiven Nutzung ein
Vorkommen bodenbriitender
Vogelarten nicht zu erwarten.

Flr Gebdudebriter und
gewasseraffine Arten sind im
Vorhabensbereich keine geeigneten
Habitatbedingungen gegeben.

Im lickigen Geholzbestand am
Graben wurden keine Nester
festgestellt (sehr Itickiger Bestand,
regelmafige Storwirkungen durch
angrenzenden Holzlagerplatz).

Der geschlossene Heckenbestand
im Slden kann gehdlzbriitenden
Arten als Habitat dienen.

Erhalt der vorhandenen Hecke im Stiden und
Starkung durch angrenzende Anlage einer
Ausgleichsflache (Streuobstbestand mit extensiver
Wiesennutzung).

Pflanzen

Fur die im Landkreis
vorkommenden Pflanzenarten
(Kriechender Sellerie und
Liegendes Bichsenkraut) fehlen
geeignete Habitatbedingungen.

3.5 Eingriffsbewertung, Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Als Grundlage flr die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen Bestandstypen

hinsichtlich ihror Biotopwertigkeit untcrachieden.

Die Einstufung erfolgt geméaflt dem Leitfaden

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr,
2021) nach der Bayerischen Kompensationsverordnung. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung
an den o.g. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums.




Typ lWert- IWertpunkte Bauleit- |[Flache in LBiIanzierungs- Kompensations-
|BayKompV punkte |[planung m? aktor bedarf
B311 5 3 53,98 0,3 49
P42 2 3 236,93 0,3 213
K122 6 8 4,97 0,3 12
G211 6 8 466,00 0,3 1.118
G214_GUB51E |12 12 56,27 1 675
G11 3 3 343,00 0,3 309
G11 3 3 78,04 0,3 70
Summe 2.446
Planungsfaktor
10% 245
jgesamt 2.202

Erlauterung Codes:

G11 = Intensivgrinland

G211 = maflig extensiv genutztes, artenarmes Grunland

G214-GUBS1E = artenreiches Extensivgrinland

K122 = maRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener
Standorte

B311 = Béaume standortheimisch, junge Auspragung

P42 = landwirtschaftliche Lagerflache

Hinweis: GemaR Leitfaden Eingriffsregelung werden alle Bestdnde zwischen 1 und 5 Wertpunkten
pauschal mit 3 Wertpunkten sowie alle Bestdnde zwischen 6 und 10 Wertpunkten pauschal mit 8
Wertpunkten bewertet. Bestdnde mit mehr als 10 Wertpunkten werden entsprechend ihrer tatséchlichen
Wertigkeit bilanziert.
Der Beeintrachtigungsfaktor richtet sich nach der GRZ (0,30). Es entsteht damit ein
Kompensationsbedarf von 2.446 Wertpunkten.
Bei den geplanten Vermeidungsmafnahmen handelt es sich teilweise um Malnahmen, die die
Anwendung eines Planungsfaktors begriinden. Der Ausgleichsbedarf kann entsprechend reduziert
werden.
Es werden MalRnahmen folgender im Leitfaden (2021) genannter Kategorien festgesetzt:
e naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgéarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundstiicke, z.B. durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstiicksflache
e FErhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage.
Aufgrund des Umfangs der VermeidungsmaBnahmen im Verhdltnis zur Bauentwicklung wird ein
Planungsfaktor von 10 % zum Ansatz gebracht. Dies entspricht 245 Wertpunkten.
Es ergibt sich also insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 2.202 Wertpunkten.




6 Bilanzierung und Ausgleichsflichenplanung

Der Ausgleich fur vorhabensbedingte Eingriffe erfolgt auf dem Baugrundstiick sudlich der geplanten
Bebauung.

Vorgesehen ist die Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese.

Berechnung des Ausgleichsumfangs:

pusgangszustanglfiets  |Prognose-  Wer | Fldchein [Aufwerting n

G211 6|B432 9 292 876

G11 3|B432 9 223 1338
515 2214

Erlauterung Codes:

G11 = Intensivgriinland

G211 maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland

B432 Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland,
mittlere bis alte Ausbildung

Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird dadurch vollstandig erbracht.

7. Planungsziele

« Erhalt des biotopkartierten Heckenbestands und Ergéanzung durch Ausgleichsflache (Entwicklung
einer Streuobstwiese)

Eingrinung durch Hecken- und Obstbaumpflanzung Osten

Durchgriinung der Parzelle durch Einzelbaumpflanzung

Erhalt der biologischen Durchgangigkeit

Anlage eines Reptilienhabitats als Ersatzhabitat fir mdgliche Zauneidechsenvorkommen im
Bereich des Holzlagerplatzes.

8. MaBnahmenplanung
8.1 MalRnahmen zur Eingriffskompensation

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird vollstandig im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
erbracht. Vorgesehen ist die Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese. Dies wird nach
erfolgter Ausmagerung durch eine zweischiirige Mahd erreicht. Da es sich in Teilen bereits um
Wiesenbereiche mit maRig artenreicher Ausstattung (G211) handelt und artenreiche Wiesenfldchen
(GUB51E) angrenzen, werden Maflnahmen der Artenanreicherung nicht als zwingend erforderlich
eingestuft.

Mafnahmenflache gesamt: 515 m?

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird damit vollstdndig im Geltungsbereich erbracht.
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SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlédsst die Gemeinde Sankt Englmar folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan M 1:1000. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.
Flur Nr.1788 (TF), Gemarkung Sankt Englmar

§ 2 Zuladssigkeit
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine
rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein

Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 30 BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000

§ 4 Textliche Festsetzungen

a) Fiir die gemaB Planzeichen einbezogenen AuBenbereichsflichen
qilt:

Die Grundflachenzah! (GRZ) wird mit max. 0,35 festgesetzt.

Zulassig sind Sattelddcher, geneigt mit roter bis brauner Dacheindeckung in
kleinformatigen Dachplatten, ausschlieBlich bei untergeordneten Geb&udeteilen ist eine
Blechdeckung zulassig.

Nebengebdude und untergeordnete Anbauten kdnnen auch mit einem Pultdach
versehen werden. In diesem Fali ist auch die Ausfilhrung als Blechdach zulassig.

Zulassige Wandhohe max. 6,75 m, gemessen ab bestehendem Gelande.

Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hoéhe von 1,5 m zuldssig.
Niveauunterschiede sind als flach geneigte Béschungen (Héhe: Breite 1:3) auszubilden.

Das anfallende Oberflichenwasser ist (U(berwiegend (iber Rlickhalte- und
Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstlick zu versickern, zu sammeln oder als
Brauchwasser zu nutzen. Gedrosselt kann das Oberflichenwasser in die vorhandene
Regenwasserableitung eingeleitet werden.
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b)

Textliche Festsetzung zur Griinordnung

Fiir die festgesetzten Gehdélzpflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten
der folgenden Auswabhlliste zulassig:

Es gilt folgende Auswabhlliste:

Badume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde

Obstbaume heimischer Arten und Sorten (auBerhalb festgesetzter Pflanzzonen)

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Gewohnlicher Pfaffenhut

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sammbucus racemosa  Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es ist autochthones, =zertifizietes Pflanzmaterial gemadl eab zu verwenden
(Vorkommensgebiet 3.0 "Sldostdeutsches Hiigel- und Bergland).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitadten zZu beachten:
Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm
Baume in Hecken: Heister, 2 X v, 150-200 cm

Einzelbdume: Hochstamme mit StU 10-12 cm oder vergleichbare Solitdrqualitat, 3 xv m.
B.

Fir Obstbdume wird die Verwendung regional typischer Sorten empfohlen
(Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen):
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Apfelsorten

Brettacher

Zuccalmaglio

Danziger Kantapfel
Schéner von Wiltshire
Schoner von Nordhausen
Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Birnensorten

Gute Graue

Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne
Osterreich. Weinbirne
Alexander Lucas
Zwetschgensorten
Hauszwetschge

Bihler Frihzwetschge

Kirschsorten
Hedelfinger Riesenkirsche
Grolde, schwarze Knorpelkirsche.

Unzuldssige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den
Grundstlicksgrenzen ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten;
Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen,

Scheinzypressen).

Nicht iiberbaute Flachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iberbauten Flachen
des bebauten Grundstiickes sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Geldndeverinderungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis 1,20 m Héhe
zulassig. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen und Zierstrauchern
zuldssig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (ausschlieRlich
Punktfundamente zulassig). Der Abstand Unterkante Zaun — Boden muss mindestens
15 cm betragen, um die biologische Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu erhalten. Stiitz-
und Bdschungsmauern sind an den Auenseiten des Baugebiets nicht zulassig.
Niveauunterschiede sind an den Parzellenaul’engrenzen als flach geneigte
Béschungen (Hohe: Breite mind. 1: 3) auszubilden.

Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) sind max. bis zu einer Héhe
von 1,5 m zulassig.

Wegebelage an Stellpldtzen, Zufahrten

Auf privaten Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belédge
zuldssig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken).
Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend
versickerungsfiahige Grinflachen auf dem Baugrundstiick moglich.

Beriicksichtigung méglicher Reptilienvorkommen

Vor Eingriffen in den Holzlagerpiatz sowie die Randbereiche des Grabens ist die
Vegetation durch regelméafiiges Mahen kurz zu halten und ein Ersatzhabitat éstlich der
geplanten Bebauung anzulegen (gemal nachfolgender Schemadarstellung). Das
Ersatzhabitat ist als vorgezogene Maflnahme zu erstellen und dauerhaft zu unterhalten.
Durch periodische PflegemaRnahmen ist die Funktionalitat des Ersatzhabitats dauerhaft
zu gewdbhrleisten (regelmafiger Rickschnitt von sich ausbreitenden Gehdlzen und
sonstigem Bewuchs, wenn diese die sandigen Eiablagepldtze und den Steinriegel zu
mehr als 50 % beschatten.
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Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Domenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Sand Wurzeln

., ca.100cm

% ggf. Drainage Kies/Sand

. ca.100cm

ca.200-300cm ca. 200 cm

ca. 50 cm"

Ausgleich von Eingriffen

Der ermittelte Kompensationsbedarf (2.202 Wertpunkte) wird vollsténdig innerhalb des

Geltungsbereiches erbracht (Fl.st. 1788 Gmkg. St. Engimar).
Malnahmenflache: 515m2

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen hat spatestens in der an die bauliche

Fertigstellung anschlieRenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Die Ausgleichsflache und die festgesetzten MaRnahmen sind grundbuchrechtlich zu

sichern.
Mit Rechtskraft der Satzung ist die Ausgleichsmallnahme an das Bayerische
Landesamt fur Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9

BayNatSchG).
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a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

§ 5 Textliche Hinweise

Landwirtschaft

Die von den angrenzenden Iandwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und
Tierhaltungsbetrieben ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschiitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der
Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Niederschlagswasserableitung

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, gedndert
zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Zur Vermeidung von  Abflussverscharfungen und zur  Starkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken
und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das
anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten
Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern lber Grinflichen oder Mulden, wenn
maglich breitflachig versickert werden.

Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz

Auf offentlichen und privaten Flachen ist der Einsatz von Pestiziden und Mineraldiinger
zum Schutz von Boden und Grundwasser zu unterlassen. Auf privaten Verkehrs- und
Stellflaichen ist der Einsatz von Streusalz und anderen &tzenden Streustoffen zum
Schutz von Boden und Grundwasser, angrenzender Vegetation und zum Schutz der
Pfoten von Haustieren, insbesondere Hunden und Katzen, unzulassig.

Archaologie
Bei archdologischen Bodenfunden ist gemalR § 8 DSchG umgehend das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt

Straubing-Bogen) zu verstandigen.

Abfallentsorgung
Die Abfallbehaltnisse der neu geplanten Grundstlicke sind an den Abfuhrtagen an der

Durchfahrtsstrafie bereitzustellen.

Bepflanzung
Die Grenzabsténde von Bepflanzungen bei landwirtschaftlichen Grundsticken nach Art.

48 AGBGB sind zu beachten.

Sicherheitsabstand Baumpflanzungen

Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse ist einzuhalten.

Wird dieser Abstand unterschritten sind Schutzmafinahmen durchzufihren. Das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen® ist
zu beachten.

Hang und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild AbflieRendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wildabflietienden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig flir anliegende Grundstiicke verdndert werden.

Metalldacher

Bei beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche
Reinigungsmaflinahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

14




)

k)

Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde St. Englmar altlastenfrei.
Bei Aushubarbeiten ist dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen.
Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu

informieren.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgeméaRe Verwertung des im Zuge von BaumaBnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts einzuhalten. Insbesondere ist nur
Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, dass die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70% davon) nicht lberschreitet.
Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwerten dem Bodenmaterial mit
dem Boden der Verwertungsflache nach DIN gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen
zu gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzte Bdden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schitzenswerten Flachen i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu
informieren.

Grundwasserwarmepumpen

Fir den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche
Genehmigung, erteilt durch das Landratsamt Straubing-Bogen, erforderlich.
Grundwasserwadrmepumpen kdnnen sich gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den
Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu beriicksichtigen und ggf. durch
Gutachter naher untersuchen zu lassen.

§ 6 Satzung

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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L. VERFAHREN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2. BURGERBETEILIGUNG:
i§. 1 2

Sankt Epg

Piermeier, erster Birgermeister

3. FACHSTELLENBETEILIGUNG:

Piermeier, erster Blirgermeister

5. AUSFERTIGUNG:

Plerme:er erster Blrgermeister

6. BEKANNTMACHUNG:

Plermeler erster Blrgermeister

Planung: 03.09.2024

;‘-\}

Die Gemeinde Sankt Englmar hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 01.08.2024 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung beschlossen.

Den betroffenen Blirgern wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25:0%.:...... bis .¢&: {0 LY.
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abi 2 BauGB
in der Zeitvom 2504« .. bis .&5-40- 5
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Sankt Englmar hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom /.3.44: L. die Satzung
beschlossen.

Die Einbeziehungssatzung wurde am 2"?”1 \f "
bekannt gemacht.
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Team Susanne Ecker

FritzHalser

UmWEIt Katharina Halser

Christine Pronold
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